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1 PRESENTATION ET DEROULEMENT DE LA PPVE 

1.1 Rappel de la procédure de participation du public et de son insertion dans la procédure 

d’autorisation : 

La procédure de participation du public par voie électronique est notamment régie par les articles L. 123-
19 et R. 123-46-1 du Code de l’environnement. Ces textes se réfèrent également aux trois derniers alinéas 
du II de l’article L. 123-19-1 du Code de l’environnement, aux articles L. 123-19-3 à L. 123-19-5, L. 123-12 
et D. 123-46-2 du Code de l’environnement. 
 
Selon l’article L. 123-19 du Code de l’environnement, la PPVE est notamment applicable « Aux projets qui 

font l'objet d'une évaluation environnementale et qui sont exemptés d'enquête publique en application 

du 1° du I de l'article L. 123-2, s'ils ne sont pas soumis à la consultation du public prévue à l'article L. 181-

10-1 ; », sont notamment concernés : les projets de zone d’aménagement concerté.  
 
Sont soumis à évaluation environnementale de manière systématique ou après un examen au cas par cas, 
les projets relevant d’une ou plusieurs rubriques énumérées dans l’annexe de l’article R. 122-2 du Code de 
l’environnement, en fonction des critères et seuils précisés dans celle-ci. 
 
Conformément à l’article R. 122-2 du Code de l’environnement, dans sa rédaction applicable au moment 
de sa création, la ZAC Cordon / Vieux-Saint-Ouen a fait l’objet d’une évaluation environnementale de ma-
nière systématique auprès de l’Autorité environnementale, au titre de la rubrique 39 b) « Opérations 

d'aménagement dont le terrain d'assiette est supérieur ou égal à 10 ha, ou dont la surface de plancher au 

sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme ou l'emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du code 

de l'urbanisme est supérieure ou égale à 40 000 m2. » (rubrique 39). 
 
En l’espèce, le terrain d’assiette du projet est supérieur à 10 ha. Il a donc été soumis à évaluation envi-

ronnementale de manière systématique. 

1.2 Cadre règlementaire de la procédure  

La procédure de PPVE s’est déroulée de la manière suivante :  

1. Délibération n°CT-26/4526 du 17 février 2026 par laquelle le Conseil de Territoire a ouvert une 

procédure de participation du public par voie électronique. La participation du public par voie 

électronique est organisée selon les modalités définies aux articles L. 123-19 et R. 123-46-1 du 

code de l’environnement.  

2. Participation du public par voie électronique du 13 avril 2026 à 9 heures au 15 mai 2026 à 17 

heures inclus, soit pendant 32 jours consécutifs.  

1.3 Déroulement de la PPVE  

Publicité :  
 

La procédure a été ouverte par la délibération n°CT-26/4526 de l’Etablissement Public Territorial Plaine 
Commune du 17 février 2026.  

 

Le public a été informé au moins 15 jours avant le début de la consultation via les canaux suivants :  

➢ Publication en ligne :  
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• Sur le site de la mairie de Saint-Ouen-sur-Seine (https://www.saint-ouen.fr/) à compter du 24 

mars 2026. 

• Sur le site de l’EPT Plaine Commune (https://plainecommune.fr/) à compter du 24 mars 2026.  

 

➢ Dans les journaux :  

• Le Grand Parisien / numéro du mardi 24 mars 2026 

 

 

 

• Les Echos / numéro 324 du mardi 24 mars 2026  

 

 

 

https://www.saint-ouen.fr/
https://plainecommune.fr/
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➢ Aux 15 points d’affichage suivants le 25 mars 2026 :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Exemples de point d’affichages 

 

 

➢ Sur le site internet dédié à la procédure, à l’adresse suivante : https://www.registre-

numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon.  

 

https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon
https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon
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Consultation du dossier, accès aux documents :  

L’ensemble du dossier de PPVE et le registre dématérialisé ont été mis à disposition du public durant 32 

jours consécutifs, du 13 avril 2026 à 9 heures au 15 mai 2026 à 17 heures inclus, selon les modalités définies 

par la Délibération n°CT-26/4526 du Conseil de Territoire.  

Le dossier était consultable pendant toute la durée de la participation par voie électronique sur le site 

internet suivant :  

https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon 

Les observations et propositions du public ont pu être déposées par voie électronique pendant toute la 

durée de la procédure, via le registre numérique à cette même adresse.  

Toute demande d’information complémentaire, question, observation et proposition pouvait être 

adressée à l’adresse email suivante :  

creation-zac-vieuxstouen-cordon@mail.registre-numerique.fr 

De plus, deux tablettes numériques ont été mises à disposition du public, durant toute la durée de la PPVE 

aux jours d’ouverture et horaires suivants :  

- A l’accueil du siège de Plaine Commune (21 avenue Jules Rimet, 93210 Saint-Denis) du 

lundi au vendredi de 9h à 17h. 

- A l’accueil du Centre administratif et social Fernand Lefort de l’Hôtel de Ville de Saint-

Ouen-sur-Seine (6 place de la République, 93400 Saint-Ouen-sur-Seine) du lundi au 

vendredi de 8h30 à 12h30 et de 13h30 à 18h, et le samedi de 8h30 à 12h.  

Composition du dossier de PPVE :  

La composition du dossier de PPVE, mis à la disposition du public, était la suivante :  

- Le projet de création de ZAC ;  

- L’évaluation environnementale du projet ;  

https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon
file:///C:/Users/shmostajeran/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/BG5X32XV/creation-zac-vieuxstouen-cordon@mail.registre-numerique.fr
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- La demande de saisine de l’autorité environnementale en application de l’article R122-7 

du Code de l’Environnement ; 
- L’accusé de réception de la DRIEAT d’Île-de-France ; 

- L’avis délibéré de la MRAe d’Ile-de-France n°APJIF-2025-063 du 9 juillet 2025 ; 

- Le mémoire en réponse du maître d’ouvrage suite aux observations de l’autorité 
environnementale  

- La mention des textes qui régissent la participation du public par voie électronique et 

l'indication de la façon dont cette participation s'insère dans la procédure administrative, 

ainsi que la ou les décisions pouvant être adoptées au terme de la participation et les 

autorités compétentes pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ; 

- Les bilans de la concertation préalable ; 

- La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont l’autorité 
compétente en matière de création de ZAC a connaissance. 

2 SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECCUEILLIES ET DES REPONSES APPORTEES PAR LA 

MAITRISE D’OUVRAGE  

2.1 Synthèse des observations recueillies  

11 observations ont été formulées au total en ligne. L’ensemble des contributions est joint en annexe de 
la présente synthèse.  
 
Les observations peuvent être regroupées au sein de 6 thèmes principaux :  

- L’aménagement des espaces publics, et leur végétalisation ;  
- Les mobilités ; 
- La stratégie commerciale ; 
- Les constructions neuves ;  
- L’aménagement de l’îlot Langevin dans le quartier Vieux-Saint-Ouen ;  
- Des remerciements et encouragements.  

 

2.2 Réponses apportées par la maitrise d’ouvrage  

 
L’aménagement de la rue Léonce Basset (contribution n°1) :  
 
Au stade du projet présenté, la rue Léonce Basset n’intègre pas de végétalisation spécifique. Le Maitre 
d’ouvrage confirme que la végétalisation est très contrainte par de nombreux réseaux en infrastructure 
qui limitent les possibilités de plantation, notamment d’arbres.  
 
Le Maitre d’Ouvrage affirme que la végétalisation de la rue Léonce Basset reste un objectif et continue 
d’être travaillée plus finement, avec la réalisation prochaine d’une étude pour identifier la localisation 
exacte des réseaux souterrains et identifier ainsi les possibilités de plantations. L’objectif étant bien de 
limiter les effets d’îlots de chaleur et de limiter l’aspect minéral de cet espace.  
 
Concernant la circulation et la restructuration de la rue, le Maitre d’Ouvrage précise que des études sont 
toujours en cours. En lien avec le groupe scolaire, le projet prévoit, à ce stade, un apaisement du trafic 
grâce au passage de la rue Léonce Basset en zone 20 ou zone de rencontre. Tous les modes de déplace-
ments sont possibles (voitures à 20 km/h en vitesse maximale, cycles et piétons) avec une priorité des 
piétons sur les véhicules. Dans ce scénario, les cyclistes sont bien autorisés à circuler dans les deux sens. 
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Les dimensions de la voie seront reprises pour laisser plus de place aux piétons et cyclistes. Le nombre de 
places de stationnement véhicule sera revu pour permettre ces évolutions, et des places de stationnement 
pour les vélos seront installées (arceaux vélos).  
 
Le Maitre d’Ouvrage rappelle que le projet recherche bien la végétalisation de la rue, la réduction du ga-
barit de voirie au profit des piétons, vélos et espaces végétalisé, ainsi que l’apaisement important de la 
circulation. 
 
Requalification de la rue Emile Cordon (contribution n°9) :  

Le réaménagement de la rue Emile Cordon est bien prévu dans le cadre du projet. A ce stade des 
études, le maître d’ouvrage précise que la végétalisation semble très contrainte dans cette rue par la pré-
sence de nombreux réseaux en infrastructure qui limitent les possibilités de plantation, notamment 
d’arbres. Ces réseaux sont en large partie situés sous le trottoir nord de la rue, côté cimetière.  
 
Une étude sera réalisée prochainement pour identifier la localisation exacte des réseaux souterrains et 
identifier ainsi les possibilités de plantations. L’objectif étant bien de limiter l’aspect minéral de cette rue 
et de la végétaliser.  
 
Une étude d’éclairement sera également menée pour améliorer ce point.  
 
Requalification des espaces publics, stratégie commerciale, programmes neufs et mobilités (contribution 
n°2) : 

 
1.  Requalification des espaces publics 

- Piétonnisation de la place d’Armes / Rue du Landy sur le barreau rue Soubise / rue Saint-
Denis 

L’abandon de la piétonnisation, issu des ateliers de concertation, induit effectivement le reposi-
tionnement de la halle de marché à l’alignement de la rue du Landy. Dans ce cadre, le schéma de 
circulation à l’échelle du quartier sera réétudié plus précisément.  
 

- Affiner les plans prévus pour renforcer la dimension « Place de centralité » de la place 
d’Armes 
 

Les plans des espaces publics seront bien affinés dans l’objectif de renforcer la centralité de la 
place d’Armes. L’implantation de la coque commerciale sera étudiée avec attention pour propo-
ser un alignement cohérent avec la rue de Saint-Denis et l’aire de jeux existante.  
 

- Assurer la continuité d’aménagement entre la rue Soubise et la rue de la Clef des Champs 
/ le quartier des Docks  
 

Les plans présentés dans le dossier ne proposaient pas de modifications spécifiques de la portion 
de la rue Soubise localisée entre la rue Léonce Basset et la rue Dhalenne. Nous vous confirmons 
qu’elle sera bien intégrée au réaménagement global du quartier pour assurer cette continuité. 

 

- Clarifier les intentions d’aménagement autour de la nouvelle école Langevin après les mo-
difications du projet par rapport au plan directeur présenté 
 

Les modifications de projet induisent en effet un maintien de l’accès au groupe scolaire par la rue 
Léonce Basset. Le réaménagement de la rue prendra en compte les enjeux liés aux écoles : le 
projet prévoit un apaisement du trafic grâce au passage de la rue Léonce Basset en zone 20 ou 
zone de rencontre. Tous les modes de déplacements sont possibles (voitures à 20 km/h en vitesse 
maximale, cycles et piétons) avec une priorité des piétons sur les véhicules. Les dimensions de la 
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voie seront reprises pour laisser plus de place aux piétons et cyclistes. La végétalisation de la rue 
Léonce Basset continue d’être travaillée plus finement, avec la réalisation prochaine d’une étude 
pour identifier la localisation exacte des réseaux souterrains et identifier ainsi les possibilités de 
plantations. 
L’aménagement de la rue Soubise entre la rue du Landy et la rue Léonce Basset sera bien traitée 
également.  

 
- Clarifier les intentions d’aménagement au pied de la barre Dhalenne (ancienne station-

service Total)  

L’aménagement de ce secteur fait toujours l’objet d’étude et de réflexions, le terrain étant très 
contraint (dalle avec un parking en sous-sol limitant les possibilités de végétalisation, …).   
 

- La modification des noms des arrêts de transports pour ancrer l’identité de quartier 

Cette proposition pourra être étudiée en partenariat avec tous les acteurs concernés.  
 

2. Stratégie commerciale 

 

- La sécurisation des engagements à reconstruire une nouvelle halle d’architecture qualita-
tive de l’ordre de 850 m² et le renforcement (1 soirée d’ouverture en plus des 2 matinées 
actuelles ?) du marché du Landy, tout en maintenant le caractère accessible et local de ce 

marché. 

Le projet prévoit bien la reconstruction d’une halle de marché qualitative. Son dimensionnement 
précis et ses plages d’ouvertures seront affinés au regard des besoins et des objectifs de l’équi-
pement.  
 

- La sécurisation du projet de supermarché de 1000 m² dont 750 m² de surface de vente au 

droit de l’actuelle halle du marché et les conséquences sur le repositionnement de la 

crèche Rue Cage dans la même opération immobilière. 

La reconfiguration des commerces autour de la place d’Armes est en cours d’étude. Pour des 
raisons d’accessibilité et d’attractivité, le projet de supermarché pourrait être prévu dans la future 
coque commerciale de la rue de Saint-Denis. 
 

- La destruction / reconstruction des commerces du bas de la rue Saint-Denis 

La stratégie commerciale sera effectivement affinée en vue de la restructuration de l’offre.  
 

3. Programmes neufs 

 
- Le programme au droit de l’actuelle halle de marché 

Le projet permettra effectivement la transition entre l’îlot Soubise et le tissu plus faubourien de 
la rue Cage. Les hauteurs des bâtiments restent à définir et ne dépasseront pas R+4. Le pro-
gramme prévoit 34 logements sociaux en reconstitution des logements démolis par le projet. La 
localisation finale de la crèche pourrait être prévue sur l’îlot Langevin, avec le groupe scolaire 
Langevin. Dans ce cadre, la programmation du rez-de-chaussée resterait à déterminer.  
 

- Le programme îlot Langevin Est et constructions attenantes (hors ZAC) 
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Les études actuelles, en lien avec la restructuration du groupe scolaire, étudient les conditions 
d’évolutions de projet pour consacrer l’îlot Langevin aux équipements, agrandir l’emprise des 
programmes des écoles, intégrer la crèche et végétaliser au maximum.  
 
Concernant les projets immobiliers attenant à la ZAC, ceux-ci sont bien considérés dans la ré-
flexion d’ensemble du quartier. De la même manière, tous les équipements de proximité sont 
réfléchis à l’échelle du quartier dans son ensemble, en interaction avec leur environnement direct 
(Village des athlètes, Zac des Docks).  
 
 

4. Mobilités 

 
Les continuités cyclables sur les rues de Saint-Denis et Soubise seront travaillées au mieux malgré 
les contraintes techniques.  
Concernant les mobilités en général, les propositions seront travaillées avec Ile-de-France Mobi-
lités.  
 
 
Commerces dans la rue Claude Monet (contribution n°10) :  

 
Une grande partie des locaux commerciaux de la rue Emile Cordon est aujourd’hui occupée pour 
les besoins du chantier de réhabilitation des immeubles appartenant à Antin Résidences (im-
meubles du 2, 4, 6B, 6, 8 et 5, 7, 9 rue Claude Monet). A l’issue des travaux, le bailleur, en parte-
nariat avec la Ville et l’aménageur, engagera un travail pour louer à nouveau ces locaux en vue de 
recréer des commerces de proximité. 
 
L’aménagement de l’îlot Langevin dans le quartier du Vieux-Saint-Ouen (contributions n°5, 6, 7, 8, 11) : 
 

Le maître d’ouvrage prend bonne note de l’intérêt porté sur le devenir de l’îlot Langevin. Les 
études actuelles, en lien avec la restructuration du groupe scolaire, ainsi que les récentes propo-
sitions telles qu’énoncées au point 3, seront poursuivies dans les phases ultérieures du projet, 
pour intégrer au mieux ces enjeux.  
 
Encouragements et remerciements (contributions n°3 et 4) : 
 

La maîtrise d’ouvrage prend bonne note de ces participations et remercie les contributeurs et 
contributrices. 
 

3 MODALITES DE MISE A DISPOSITION DE LA SYNTHESE DE LA PPVE 

 
Conformément aux dispositions des articles L. 123-19, III. et L. 123-19-1, II du code de l’environnement, 
les observations et propositions déposées par voie électronique, la synthèse des observations et 

propositions du public avec l’indication de celles dont il a été tenu compte, ainsi que, dans un document 
séparé, les motifs de la décision, seront rendus publics pendant une durée minimale de trois mois, par voie 

électronique à l'adresse suivante : https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon 

ainsi que sur le site internet de l'Établissement Public Territorial Plaine Commune et sur celui de la Ville de 

Saint-Ouen-sur-Seine. 

https://www.registre-numerique.fr/creation-zac-vieuxstouen-cordon
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4 CONCLUSION 

Les avis sont globalement favorables au projet. Le Maître d’Ouvrage prend note des recommandations et 
propositions formulées qui seront étudiées pour viser l’amélioration du projet, dont l’aménagement de 
l’îlot Langevin dans le quartier du Vieux-Saint-Ouen.  
 
 
 

ANNEXES 
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PIECE JOINTE DE LA CONTRIBUTION 1 
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