1. Avis/demandes, de I'Etat & PPA &
Enquéte Publiquetout le territoire
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1.1 Etat & PPA & Enquéte Publique : Habitat / Patrimoine /
Constructibilité tout le territoire
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Demandede ne pas classer l'autoroute A1 en zone N

Demande: L'Etatdemanded'enleverle zonageN de 'autoroute Al. Demandedéja émise en 2020.

: Défavorable
Le classementen zone N du tracé de l'autoroute Al existe depuis I'élaboration du PLUien 2020. Celuici vise notamment & préserverles abords immédiats de I'axe largement végétaliséssur la
portion allant de la Porte de Parisau Bourget
Le tablier de l'autoroute est jouxté par deux noyauxprimaires de biodiversité (Parcdépartemental GeorgesValbonet Fort de I'Est), ainsi que quatre noyauxsecondairesde biodiversité et cing noyaux
tertiaires de biodiversité Cetaxe autoroutier possedeun réle paradoxal,a la fois coupure majeure pour les continuités écologiquesallant du nord au sud du territoire, celle<ci constitue une continuité
écologiqueimportante entre I'est et I'ouest
Aterme, I'apaisementde cet axe devra conduire a renforcerles accrochesenvironnementalesentre le nord et le sud et a amplifier la continuité est 0 ouestversle canal Saint-Denis.
Parailleursla MRAEa demandéa Plaine Communede prendre les mesuresnécessairespour lutter contre les pollutions atmosphériqueset acoustiqueset traitant ces deuxpollutions a la source

Demandede réeduction des objectifs de pleine terre dans certaines zones UH atdela de la bande de
constructibilité principale pour densification

Demande : I'Etat demande que les ratios de pleine terre au-dela de la bande constructibilité principale au sein de certaines zones UH de faible taille qui ne justifient pas d'un caractére
paysagerpuissentétre réduit car il empéchela densificationdouce de ces secteurs

: Défavorable
L'Etablissementpublic territorial ne souhaite pas répondrefavorablementa cette requéte pour plusieursraisons.
Premierement,la protection du tissu pavillonnaire est un enjeu fort depuis I'élaboration du Plan local d'urbanismeintercommunal Ainsi,les reglesde pleine terre relatives aux zones UHn'ont pas
évoluéedansle cadre de la révision
Ces petits ensembles pavillonnaires participent aussi a la diversité et au rythme des formes urbaines du territoire. Outre leur apport au caractére paysageret urbain du territoire, ces poches
d'habitat pavillonnairescontribuent au rafraichissementet a réduire I'effet d"ilot de chaleur urbain, particulierementau sud de Plaine Commune trés carencéen espacesverts.
La préservationde cestissus pavillonnairesméme de faible ampleur permet de limiter I'imperméabilisationdes sols, de renforcerdes ¢ 1 u d'ikt végétalisés,refuge pour la biodiversité,ou encore
de gérerles eauxde pluies a la parcelle. Le développementd'une bande de constructibilité principale et d'objectifsde pleine terre forts au-dela permet d'amplifier ces espacesde nature.
De nombreuseszonesdu territoire peuvent encore étre optimisées et densifiées pour accueillirde nouvellespopulations ou de nouvellesactivités, ainsi il n'est pas prioritaire, ni méme souhaitable
de favoriserla densificationde secteurdont les caractéristiquesurbaines et infrastructurellesne sont pas adaptéeset ou les aménités environnementalessont fortes.
Anoter qu'un certain nombre d'observationde I'enquéte publique soulignentdes inquiétudesface au girgnotagede ces zonespar des zonesplus dense.
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Demande ne pas mentionner le PLH dans le PLUI et le retirer des annexes

Demande : L'EPTne dispose pas de la compétence habitat, que la loi a confié & la Métropole du Grand Paris. En I'absence de plan métropolitain de I'habitat et de
I'nébergement,les PLHpréexistantscontinuentde produire leurs effets. Je partage la nécessitépour I'EPTd'établir a son échelle une stratégie habitat, mais dans le respectdes
orientations du SRHHet sans nommer le document «PLH» De plus, I'annexionau PLUin'est pas possible,du fait de I'incompétencede 'EPT Demandede retirer le document
intitulé «plan local de I'habitat de Plainecommune»des annexesdu PLUI

Favorableavecréserve

L'EPTentend renommerle susdit PLH2022-2027 "DocumentStratégiqueet Plan d'actions en Politique Localede I'Habitat pour 2022 -2027" afin d'éviter la confusionavecun
authentique ProgrammeLocalde I'Habitat. Cependant,afin d'expliciterles objectifs portés par la collectivité et présentsdans le PLUi cette feuille de route 2022 -2027 ainsi que
l'ancienPLH2016-2021 seraientconservésdans les Annexesinformatives, puisque ces derniéresn’'ont pas de portée reglementaire

Demande de respect des objectifs de logement (TOL, SRHH)

Demande: Reprendreles objectifs de constructionde logementfixé par la territorialisation de I'objectif de productionde logements(TOL)

: Défavorable

L'EPTPlaine Communea fixé son objectif de production de logementa longterme a 3 500 logementspar an, soit 209 logementsannuels de moins que la TOLet que I'objectif
fixé au SRHH L'objectif de 3 500 logements se fonde sur I'ambition de lisser la production annuelle attendue dans les 10 prochainesannées En effet, sur le courtterme (5
ans) I'objectif de 3 709 logementsannuels serait bel et bien dépassémais ce en raison de la livraison des logementsdu Village Olympiqueet Paralympique,qui corresponda
une opération unique, peu reproductible & I'avenir. Le chiffre de 3 500 logements a été porté par la collectivité dans la feuille de route tenant lieu de Programmelocal de
I'Habitat entre 2022 et 2027, dans l'attente de I'approbation du PMHH Il prend en compte la capacité réelle de livraison de logementstelle qu'observéedans les derniéres
années (en prenant en compte le diffus mais égalementla perte moyenneentre l'autorisation des logementsaux permis de construire et la livraison réelle, estimée a environ
15%). De plus, ce chiffre a été décidé afin de garantirla miseeni u v des orientationsdu PADD(Orientation4 : Assurerl & a detousa deslogementsdivers et de qualité ;
Orientation5 : Développerdes quartiers vivants et multifonctionnels)de fagcon a garantir la possibilité de création d'équipementspar la collectivité afin de répondre aux besoins
inhérents a I'accueil de nouveauxhabitants dans des logementsneufs.
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Demande de modification des fiches patrimoine /UDAP

Demande: modérerl 6 i nt ede abmstuttiond d e x t dubatiexstantvisibl

: En partie favorable

Dans un grand nombre de cas, les fiches patrimoine interdisent en effet
toute extension du bati visible "depuis les voies ouvertes a la circulation du
public a proximité immédiate" afin de préserver ses caractéristiques
architecturales.

Pour autant, nous convenons de l'opportunité d'assouplir I'écriture de cette
regle, en l'adaptant & chaque cas de figure, ce qui n'est pas envisageable
avant approbation de la révision du PLUi dans la mesure ou cela pourrait
remettre en cause I'économie générale du projet.

Aussi, dans l'attente, dans le cadre de la révision du PLUi, nous proposons de
modifier comme suit le préambule des fiches patrimoine, afin de permettre
une adaptation de la régle pour les batiments isolés et les ensemblsisués
dans les périmétres de protection des monuments historiques :

edepuisla voie publique

§Cette protection ne fait pas obstacle a une évolution, un changement d'usage ou de destination des
iconstructions, dans le respect de l'identité patrimoniale de I'édifice ou de I'ensemble telle qu'elle est:
‘décrite dans sa fiche d'identification. :

:Lorsqu'un projet doit, en vertu des textes qui lui sont applicables, étre soumis a l'avis de I'Architecte

:des Batiments de France et que ce demier les y autorises, il peut étre dérogé aux prescriptions des:
ifiches relatives aux extensions et surélévations visibles depuis les voies a proximités immédiates ‘

'En outre, les travaux exécutés sur des éléments ou ensembles batis patrimoniaux identifiés par
‘le PLUi doivent respecter : 3

Invitation a retravailler les OAP - dont I'OAP mise en valeur patrimoniale/UDAP

Demande: L'OAPest trop longue L'Etatinvite a la retravailler afin de la circonscrirea son champ de compétence, a l'articuler davantage avec le réglement, par des

renvoisparallélesafin de simplifier I'accésa la norme.

: Favorable
- Unenote de syntheseva étre réalisée

- L'OARdéfinit effectivement aujourd'hui des regles concernantles extensionshorizontaleset surélévationsqui relévent en fait des dispositions généralesdu PLUi Ces

reglesvont donc étre adaptéespour étre cohérentesavecles dispositionsgénérales,avec un renvoiaux paragraphes concernés
Demande: L'OARest parfois prescriptivealors qu'elle ne peut faire que des préconisations

: Favorable

C'esteffectivementle cas en termes de types de matériaux utilisés et de techniquesd'isolation. Les formulations prescriptivesactuelles vont donc étre reprises d donnant

lieu a des "conseils" Il seraajouté que c'est en particulier sur le bati ancien que les isolantsissusde l'industrie pétrochimiquesont a éviter le plus possible
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Demande de modifications de I'OAP Réhabilitation et Construction neuve /UDAP

Demande: L'OAP«Réhabilitation et construction neuve »rend obligatoire la réalisation de diagnosticspréalables pour justifier une démolition sur le territoire or une OAPne
peut étre prescriptiveet il convientd'indiquerle caractéreopportund'un diagnostic

Cesdiagnosticssont préconisésdans certains secteurset il est nécessairede réintégrerd'autres secteurs au périmeétre de réalisation de diagnosticsnotamment les abords
des monumentshistoriques. Plusgénéralement,le contour de ce périmeétre doit étre justifié.

: Favorableavecréserve

L'EPTne saurait se substituer aux prérogativesde I'Architectedes Batimentsde
France aux abords des Monuments historiques ou son avis est requis en cas
de projet de démolition. De plus, I'OAPayant une portée juridique plus faible
qu'un avis de I'ABF, I'EPT ne souhaite pas créer de la confusion dans la
hiérarchie des normes d'urbanisme Par ailleurs, ces orientations répondent &
d'autres objectifs que la seule protection patrimoniale, en particulier la
réduction des déchets de démolition et des matériaux de construction
carbonés Néanmoins, I'exclusion de ces périmétres ne signifie aucunement
gue la collectivité s'opposea ce que 'UDAPréclame au cas par cas, quand elle
le jugera nécessaire, de telles justifications & des pétitionnaires en cas de
projet de démolition, 'EPTpartageant avec 'UDAPI'objectif de protection des
constructionsde qualité architecturale et historique et dont I'état le justifie : ce
dont témoigne I'abondance de fiches patrimoine (dotées de prescriptions et
recommandations)figurant au PLUidans les secteursconcernés

Propositionde modification : retravailler le secteur d'application pour retirer des
secteursd'infrastructuresnotammenta la Courneuve
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Demande de modifications de I'OAP Réhabilitation et Construction neuve et Mise en valeur
patrimoniale /UDAP

Demande: Dansles OAPRéhabilitationet constructionneuveset Mise en valeur patrimoniale: le "sarking' pour I'isolation thermique des toitures doit étre supprimé

: Favorable
OAPRéhabilitationet constructionneuve: modification de la mention (voirillustration ci-dessous) ~ OAPMise en valeur patrimoniale: modifier commesuit :

Limiter la transformation en logement d’'espaces inopportuns

o . o . . o Isolation thermlque par I exteneur (ITE) respectueuse des caractéristigues patrimoniales
La création d'une nouvelle piéce principale par aménagement des combles est déconseillée du bati : .

car ce sont dans la plupart des cas des espaces tampons® thermiques inadaptés une occupation

humaine durable notamment en raison de risques de surchauffe dus au changement climatique.

Les interventions sur les combles contribuent plutét & améliorer la performance énergétique de
I'enveloppe : d'une isolation thermique de la couverture (privilégier l'isolation par l'intérieure—eu
exderdeura), isolation des planchers hauts. Pour ne pas nuire a la santé du batiment : il conviendrait
de poser un pare-pluie simultanément a la pose d'un isolant en couverture.

Demande d'abaisser le seuil concernant les diagnostics de démolition dans I'OAP
réehabilitation et construction neuve 9 Ville de Saint-Ouensur-Seine

Demande: 4. Propositiond'abaisserdans I'OAPréhabilitation et construction neuve, le seuil a partir duguel un diagnostictechnique est obligatoire afin de pouvoirévaluerun
plus grand nombre de constructionsexistantesau titre du développementdurable;

: Défavorable

Ce seuil a été défini de facon a ne pas entraver les opérations de résorption de I'habitat indigne engagéesou a venir ayant déja I'objet d'études préalables au dép6t d'une
demande d'autorisation d'urbanisme Néanmoins,l'absencede miseeni u v d'une justification de démolition ne dispense pas des orientations portant sur la miseeni u v r e
d'un processusde déconstructionsélectiveet le réemploiet la réutilisation des matériauxet élémentsbatis.
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Demande de modifications de 'OAP Réhabilitation et Construction neuved UDAP

Demande: L'OAPest trop longue et ne se concentre pas suffisamment
sur les éléments qui relevent d'un PLUi demande un exercice de
synthése

: Favorable

Le chapitre sur la gestion des eaux pourra étre réduit a des orientations
plus synthétiques bien que cette demande fasse l'objet d'un avis
contradictoiredu SAGHjui demandea étoffer cette partie.

La section de I'OAPrelative aux toitures-terrasses pourra étre simplifiée
afin de se permettre d'expliciter les obligations réglementaireset avant
tout de les compléter par des orientations relatives a la gestion (a suivre
en fonction de I'évolution du reglementdes toitures qui pourrait intégrer
des orientations de I'OAPsuite aux avis PPA ex: séparationentre la zone
de productiond'énergieet celle accessibk)

Les prescriptions relatives aux balcons figurant dans le réglement sont
égalementsuppriméesde 'OAP

Enfin,une synthésede 'OAPsera élaborée

Demande : La description des ITlI et ITE et leurs avantages et
inconvénientsn'ont pas leur place dans un PLUiet peuventouvrir la porte
aunrecours

: Nonfavorable

Les éléments sur les types d'isolation, de la méme maniere que ceux
relatifs aux matériaux, sont des orientations pédagogiques Elles
explicitent pour les pétitionnaires les raisons des orientations visant a
préserver les constructions d'éventuelles ITE inopportunes (pour des
guestions de qualité architecturale ou d'incompatibilité technique) La
référence a d'autres modes d'isolation, fondée sur des recommandations
du CEREMA,a pour objectif de décrire les alternatives a I'I'TE afin
d'accompagner les pétitionnaires dans leur démarche de rénovation
énergétique

Demande: L'OAPest parfois contraignante et prescriptive : il faut retirer
les mentions concernant les balcons et les toits en pente ou de les
formuler sousforme de recommandations

: Favorable

L'OAPsera reformulée afin de se cantonner a des recommandations Les
éléments déja inscrits dans le reglement pourront étre supprimés ou faire

l'objetd'un renvoide 'OAPversle réglement
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Demande de maodifications du reglement de la zone UMT /UDAP

Demande : régle en zone UMT d'un recul en cas de logements en RDCa un
impact sur la constitution des rues en laissant apparaitre les pignons des
mitoyens et en brisant la continuité des fagades sur rue. L'habitabilité des
logements en RDC sur rue pourrait étre assurée par un niveau du plancher
surélevépar rapport a celuide la rue

: Défavorable

Bien que la remarque ait une pertinence, les reglesde recul en cas de logement

en rezde-chaussée n'ont pas été modifiées dans la révision du PLUj ce faisant

leur modification dans le cadre des avis PPAn‘est pas possible De plus, il est a

noter que le cas de figure se présente rarement dans les rues principales des

centresvillesanciensde la zoneUMTen raison:

- de la présence de nombreux linéaires actifs et commerciaux (obligeant &
I'alignement)

- compte tenu des surfaces maintenant demandées, et de leurs
caractéristiquesde fonctionnement, pour les locauxvélo,OMé il ne reste pas
suffisamment de place en RDC sur rue pour créer des logements dont
I'nabitabilité est satisfaisante et respectantmes normes.

- cette regle ne concerne que les logements sur rue et dans les constructions
neuves; elle ne s'applique pas pour les opérationsde réhabilitation

Demande : En zone UMTh le retrait des limites séparatives au-dela de la
bande de constructibilité principale, sauf en cas de pignon aveugle d'une
construction pérenne édifiée sur le terrain voisin, reconduitde maniére limitée
les modes d'implantation dans la profondeur des parcelles Demande une
regle plus tolérante en limites séparatives

: Défavorable

De méme, les regles d'implantation n'ont pas été modifiées dans la révisiondu

PLUj La regle des prospects dans I'ensemble du PLUI a été écrite pour

répondrea deuxobjectifs principaux:

- s'assurer que les habitants de la nouvelle construction aient un logement
suffisammentéclairé en assurantune intimité minimale

- que les nouvelles constructions soient respectueuses de I'environnement
bati a proximité et notamment des usages des habitants. En effet, un
immeuble en limite séparative en pignon aveugle peut créer des désordres
d'ensoleillementsur la parcelle voisine.
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Demande de remplacer la zoneUMGP par des zones UP

Demande: Le PLUiintroduit un nouveauzonageUMGPdestiné aux grands projets mixtes a forte densité concernantseulement 32 hectares Or,le zonageUPde projet répond
égalementa cette vocationsur 410 hectares Dansun soucide simplicité, je vous conseillede rester sur le zonageUP.

Défavorable

Leszonesurbaines de projet (UP)ont été délimitées au moment de I'élaborationdu PLUIi(2020) de maniere a prendre en compte les sites en mutation sur lesquelsdes projets
d'aménagementet de renouvellementurbain étaient en cours d'étude ou de réalisation. Chaquezone UPdisposed'un reglementspécifique adapté aux besoinsliés a la mise en
T u v dugrojet. Cesréglementsspécifiquesvisenta permettre la poursuite des projets déja engagéssans remettre en cause leur faisabilité.

Dans le cadre de la révision du PLUi,toutes les zones UP couvrant des opérations d'aménagementou de renouvellementurbain ayant été livrées ont été supprimées Les
secteurs concernésont été classésdans une zonede droit commun. Il reste donc 26 zonesUPsur un peu plus de 410 hectares, contre 37 zonesUPsur environ 520 hectares
dans le PLUiactuel. La suppressionde zones UP au profit de zonesde droit commun permet une plus grande harmonisation des regles urbaines a I'échelle de I'ensemble du
territoire. La révision du PLUin'a pas vocation a créer de nouvelles zones UP dont la vocation était bien de prendre en compte des projets urbains antérieurs au document
d'urbanisme intercommunal Par ailleurs les zones UP étant des réglementsun peu anciens, elles ne répondent pas toujours aux nouvelles exigencesenvironnementalesdu
PLUirévisé.

La zoneurbaine mixte grands projets (UMGP)créée dans le cadre de la révisiondu PLUi,correspondaux grands projets urbains du territoire et comprenantcertaines opérations
d 6 a m® n a gpebiicries bu, privées, représentant un intérét fort de développementpour le territoire. Elle concerne de nouvelles opérations, d'aménagement,notamment
Cathédralesdu rail, Pleyel,Confluenceélargie et certains NPNRUOrgemont,Quartier Sud de L'Tle-SaintDenis, CordonLamotte et VieuxSaintOuen) Le réglementde cette zone
permet une plus grande densité des constructionstout en restant dans le cadre harmonisé des reglesurbaines applicablesa I'ensembledu territoire, notamment en termes de
nature en ville et d'exigencesécologiques

Demande de faire mention du dispositif éco€nergie tertiaire dans le PLUi

Demande: L'Etatdemandede faire apparaitre le dispositif éco-€nergietertiaire dansle PLUi

: Favorable
Les orientations relatives a la construction et a la réhabilitation des batiments tertiaires dans I'OAP'Réhabilitationet construction neuve" seront enrichiesd'une orientation
rappelantl'obligationpour les batiments tertiaires de se conformerau dispositif éco-€nergietertiaire de I'Etat.
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Demande d'application de la section 4.3 du Reglement écrit en zoneUMh 6 SOREQA

Demande: Dansle projet de PLUirévisé,la zone UMh est désormaisexemptéede | 6 e n s @esyrelsceiptionsrelatives a la qualité architecturale du réeglementgénéral ->
Ceséléments ne serontdonc plus encadrésque par la fiche de lot, sans possibilité de recourir au reglementécrit en cas de désaccordavecl 8 o p ® ¢parf0is—jnnposé dans
le cadre des opérations ANRUsur le développementd & dlat. Nousalertonssur|l 0 i npotantigl de cette mesure sur la qualité des projets a venir, la fichedelotn d ay an't

pas le caractereréglementairedu PLUI

: Favorable

Afin de préserverla qualité architecturaleet f QI aded®dhstructions,la dérogation prévue pour les secteursUMh et UMs sera supprimée Cette dérogationy” Qaas de
justificationet elle peut étre contre-productivepour la qualité architecturaledesprojets.

4.3 - Qualité architecturale et aspect des constructions

Les régles applicables figurent dans les dispositions générales applicables a toutes les zones* (Partie
1 du réglement, section 4.3).

: _—
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Demande de justification du respect des obligations de I'EPT dans l'accueil des gens du voyage

Demande: AUSSDEMANDER90CENQUETEUBLIQUE

Expliciter les raisons qui n'ont pas permis a Plaine Commune
d'atteindre les objectifs en termes de nombre d'aires d'accueil et
de nombre de places, d'indiquer également si l'installation de
deux nouvelles aires supplémentairessur le territoire de Plaine
Communepermet de répondre aux objectifs du SDAHGV

Au sein de la justification des choix, il est mentionné la
conservation d'une aire d'accueil des gens du voyage sans
préciser sa localisation Il conviendraitde préciser la commune
sur laquelle I'aire d'accueil est maintenue.

Au sein du reglement,un emplacementréservé (ER)a été ajouté
sur la ville de Stains pour la «création d'habitat spécifique aux
gens du voyage» Cependant, cet ER ne vise pas seulement a
respecter le cadre réglementaire relatif aux espaces d'accueil
des gens du voyagemais avant tout a répondre a I'observation
de la sédentarisation croissante des gens du voyagesur I'EPT Il
conviendraitd'indiquer que la vocationde I'emplacementréservé
(ER) est double, la création d'espaces d'accueil des gens du
voyage et répondre a un souhait de sédentarisation par la
création d'habitat spécifique.

: PartiellementFavorable

Le SDAHG\2016-2022 requiert la création de deux aires d'accueil de 24 places chacune sur le territoire de Plaine
Commune SiI'EPTtient a honorer sa responsabilité en termes d'hébergementdes gens du voyage,le modéle des
aires d'accueil se voit mal adapté aux besoins manifestés sur le terrain par les populations concernéeset connait par
ailleurs des dysfonctionnementsréguliers

A Premiérement,la collectivité, dans sa feuille de route en matiére de politique de I'nabitat 20222027 affirme sa
volonté de mieux répondre aux besoins de sédentarisation des populations susvisées, en privilégiant le
développement de projets d'habitat adapté et de terrains locatifs familiaux : un projet est est en cours de
conception a Aubervilliers (au sein de la ZACPort Chemin Vert visant & accueillir une quinzaine de ménages
actuellementimplantés de facon informelle & proximité), tandis qu'un autre est en cours de réflexiona Stains et
fait l'objet d'un emplacement réservé pour logement au PLUi dans le but de viabiliser un site occupé
informellement dans conditions de vie précaires (actuellement55 personnesrecensées) Cesprojets s'ajoutent a
deuxunités d'habitat adapté déja en place a SaintDenis (7 logements)et a L'Tle-Saint-Denis (2 logements)

A Deuxiémementet concernant les aires d'accueil au sens strict, qui font I'objet d'investissements continus et
conséquentsde la part de I'EPTpour en améliorerles conditions: l'aire d'accueild 6 A u b e (30 pldcés,52rues
de SaintDenis)fonctionne de maniéere satisfaisante et son maintien est assuré, tandis que celle de La Courneuve
(30 places) souffre historiquement de fortes difficultés de gestion auxquelless 6 eajgutée une occupationillicite
intervenueal & o c cdatsavaoxde remiseen étatdel & greprisedesréseauxnotamment).

Cesconstats et orientations de la collectivité en termes d'habitat dédié aux ménages voyageursont été portés au
départementde la SeineSaintDenisdans le cadre de la révisiondu SDAHG\A laquellel & Bp&tiCipe activement

Modification proposée:

Propositionde modificationde la Justificationdes choix: Ajoutd'un paragraphede justification vis-a-vis du SDAHGV

Proposition de modification justification du nouvel emplacement réservé (Justification des choix) : La délimitation
d 6 wemplacementréservé pour de | 6 h a $péctifique aux gens du voyagea Stains vise . répondre aux besoins
d'accueilpérenneet digne des occupantsdu site par une offre de d'habitat adapté pour les gensdu voyage
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Demande d'élargissement des dispositions de réversibilité des constructions a d'autres
typologies que le bureaudans I'OAP Réhabilitation et construction neuve

. Favorable

Les orientations relatives a la réversibilité des batiments tertiaires dans 'OAP'Réhabilitationet construction neuve" seront élargies aux typologies"Sport, loisir, culture" et

"Enseignement’
Une recherche de réversibilité vers d'autres destinations, de mixité fonctionnelle et des usages du batiment en fonction des jours de la semaine sera encouragée,a

I'exceptionde la réversibilité vers le logement
Les orientations de réversibilité seront élargies a d'autres destinations. Toutefoisil sera égalementajouté un élément de programmationrelatif a 'usage multifonctionnel

des constructionset notammentcelles en lien avecl'enseignement,la culture, le sport et les bureaux Il est ici recherchéde créerla possibilité d'avoirdes constructionsqui
pourraient avoir, sous certaines conditions, deux usages en fonction de la période d'utilisation. Par exemple une opération tertiaire pourrait étre utilisée en dehors des

horaires de bureauxpar des associationspour se réunir, organiserdes évenements

OAP Réhabilitation et construction neuve

Demande: L'OAP«Réhabilitation et construction neuve » prévoit : «Veillerau réemploide tous les éléments et de tous les matériaux dont |'état le justifie, de préférence
sur site (en particulier les éléments présentant des qualités patrimoniales, les dispositifs et éléments techniques fixes) ou a proximité. Sile réemploi sur site n'est pas
possibleil convientde le rendre disponible a des repreneursintéressés (filieres locales, plateformes physiqueset numériques, etc.), qui peuvent étre identifiées grace a
la Charte économiecirculaire, annexéeau PLUi(documentn®5-3) de I'EPTPlaine Commune(annuaire d'acteurs, liste des plateformes physiquesde réemploi, réutilisation

et recyclage newsletter matériaux.. .). »(p. 15).

L'orientation ci-dessus est plus exigeante que la |égislation en matiere de déchets, qui impose de rechercher en priorité la réduction de la production de déchets
(notammentpar le réemploi), puis de privilégierla valorisationa I'élimination des déchets. Le réemploiou la réutilisation de I'ensemble des matériaux n'est pas réalisable

de fagon systématique
Il est souhaité que le terme «Veiller»soit suivi de la mention «dans la mesure du possible»

Défavorable
Il est bien spécifié "tous les matériauxdont I'état le justifie” donc la précision"dansla mesure du possible"serait une redite.
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OAP Rehabilitation et construction neuve 0 Toitures terrasses et eaux pluviales

Demande: L'OAP«Réhabilitation et construction neuve » prévoit une connexiondes toitures végétaliséesa la pleine terre (p. 23). Il conviendraitde préciser que cette
connexionest réaliséesi le contextetechnique et géotechniquedu terrain permet l'infiltration des eauxpluviales.

Favorable
L'OAPRéhabilitationet construction neuve proposedes recommandationssur la gestiondes eaux pluviales et sur la végétalisationdes toitures. Enoutre, il est nécessaire
de se référer aux dispositions générales du reglement notamment le chapitre 4 qui intégre les éléments reglementaires sur la conception des toitures végétalisés,
notamment dans l'optique de gérerles pluies décennalesen intégralité sur la parcelle. Enoutre, il est aussi nécessairede se référer au chapitre 6 qui traite de I'eau et de
I'assainissement Celuici n'interdit pas les infiltrations a la parcelle sur les terrains argileuxet gypseuxet précise qu'il est nécessaired'intégrer ces risques au cas par cas
pour les projets.

OAP Réhabilitation et construction neuve d Toitures terrasses

Demande: 7. L'OAP«Réhabilitationet construction neuve»prévoit que«Lestoitures terrassessont accessiblesaux occupantset usagers,sont végétaliséeset favorisentune
mixité des usages,pouvantassocier

. L'agricultureurbaine

. Desusagesrécréatifs..

Comptetenu des contraintes d'exploitationdes gares, les toitures terrassesvégétaliséesne sont pas accessiblesaux usagerset ne disposentpas d'une mixité d'usages Il est
doncdemandéqu'il soit préciséque : «Cetterégle ne s'applique pas aux constructionset installations nécessairesau réseaude transport du GrandParis Express »

Sansobjet
Les élémentsinscrits dans les OAPthématiques s'imposentdans un rapport de compatibilité, il s'agitici de recommandationset non de prescriptions Néanmoins,cette partie

sera affinée afin de coincider avec la réécriture des regles d'activation des toitures dans le chapitre 4 des dispositions générales du reglement A noter que les gares
appartiennenta la destination des équipementsd'intérét collectif et servicespublics, elles doivent donc assurer une activation a 100%de la toiture, mais avec un choixlaissé
dans les dispositifs d'activation a utiliser entre toiture végétaliséeaccessible,toiture végétaliséenon accessibleet toiture productrice d'énergierenouvelable De ce fait, il n'y a
pas de nécessitéd'inscrire une dérogationsupplémentairedans les dispositionsgénéralesdu reglementet dans 'OAPRéhabilitationet construction neuve.
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OAP Reéhabilitation et construction neuve d Réversibilité des constructions neuves

Demande : L'OAP« Réhabilitation et construction neuve » prévoit des principes de réversibilité des batiments (1.5, pp. 29 et 30). Les spécificités des gares et ouvrages
techniquesdu RTGPHe permettent pas d'intégrerces principes. Il est donc demandé qu'il soit précisé que : «Cesprincipesne s'appliquentpas aux constructionset installations
nécessairesau réseaude transport du GrandParis Express ».

Favorableen partie
Une exemption ou une adaptation de l'orientation pour les constructions a destination des équipements ou de certains équipements spécifiques tels que les gares est
entendable, puisque de nombreuxbatiments ne peuvent pas étre calés sur une réversibilité a destination du logement |l sera donc introduit une exceptionmais uniguement
surles gares

OAP Reéhabilitation et construction neuve 0 Préservation des espaces végetalises

Demande: 6. L'OAR«Réhabilitationet constructionneuve »prévoit que «les espacesvégétaliséset de pleine terre, ainsi que les arbres sur la parcelle sont préservés»(p.31).

Comptetenu des contraintes techniquesd'implantation des constructionset installations nécessairesau RTGPEet du fait que la SGPn'a vocationa conserverla propriété que
des seules emprises strictement nécessairesa I'exploitation, il n'est pas toujours possible de préserverles espacesvégétaliséset les arbres. Il est donc demandé qu'il soit
précisé que : «Pourles constructionset installations nécessairesau réseaude transport du Grand Paris Express les espacesvégétaliséset les arbres, sont, dans la mesuredu
possible,préservés ».

Favorableen partie

Cette orientation fait écho a une regle du chapitre 4 du Reglement(4.1.1 Insertion du projet. Les zones UGdont UGgy sont soumises)exigeantque les choix d'implantation
préserventles espacesvégétalisésde qualité identifiés ou non au plan graphique L'orientation exige une compatibilité et non une conformité. L'exemptiond'un seul type
d'installation peut apparaitrecomme une rupture d'égalité. Il est proposéde maintenirla mention “préserverau maximum®.
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Demande de déepassement de la hauteur totale pour les rehabilitations en NPNR Ville de SaintOuen
sur-Seine

Demande: 11. Régle2.5.6 -dispositions générales: donner une possibilité de dépasserla hauteur totale existante par la miseeni u v d'@éments architecturauxqui viennent
participer a I'insertion urbaine de la réhabilitation de constructionsen NPNRWans les zonesUGC

Défavorable

f Q9/tQpastavorablea cette demande Une dérogationde hauteur sur principesesthétiqueou R Q Ay apfayddpdre ) $asdctroyabledu fait de la trop largeinterprétation
dontelle pourraitfairet Q 2 deBedan@insiune réglealternativetrop permissive

Demande d'obliger a realiser qualitativement des equipements technigquesd Ville de Saint-Ouensur-
Seine

Demande: 15. Regle4.3.4 -compléter le paragraphe sur les réseaux et équipements techniques en précisant que tous les éléments de ventilation, climatisation et de
chauffage générant des nuisances sonores doivent bénéficier d'un habillage qualitatif et limitant toute nuisance le confort d'été devra étre recherché prioritairement aux

moyensde dispositifs passifs, a défaut au recoursd'un réseaude froid ou d'un systémecollectif; les rejets d'air chaud ne devront pas se faire vers les cours étroites afin de
ne pasimpacter les autres étagesdes batiments;

: favorable

Afin de renforcer la protection architecturale des facades des batiments, Plaine Commune complete| 6 a r4t3.4 elhtifal 6 i mp | aeas Egaipements techniqgues comme suivant :
« Réseaux et équipements techniques

Les équipements techniques nécessaires au fonctionnement du bati ou a une partie du bati, tels que les systemes de refroidissement, climatiseurs, pompes a chaleur, chauffage,
systeme d 6 o ¢ ¢ u lcolamres seohes, ventilationsé sont intégrés a la construction sans émergence en facade sur rue ou avec une émergence réduite compte tenu des

équipements, de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité architecturale du projet. Leur intégration devra également veiller & ne pas produire de nuisance sonore vis-a-vis de
| 6 e s pualic.e»

Demande: la Ville de SaintDenisdemande que les équipements publics situés en zone UVPpuissent bénéficier de la méme dérogationen termes de hauteur maximale que
les équipementspublics situés danstoutes les autres zonesdu PLUI

Demande d'autorisation de dérogation pour la hauteur des cl6tures des parcs au méme titre que pour
les équipements publics dans toutes les zones du reglemen® Ville de Saint-Denis

FavorablelL & EeRtTavorablea la demande Il existe des possibilitésdansd 6 a uzomesds PLUide dérogerauxréglessur les cloturesdanslecasd 6 ® g u i ppabiics sportss.

Leréglementde la zoneUVPserarevuafind 6 i n tc&@tg possibilité de dérogation La mention suivante sera intégrée dans le reglementde zoneUVP: 0 T o u t ieestpassblede recourira
la régle alternative 4.5.4 des dispositionsgénéralesdés lors que le projet répond aux critéres qui y sont listés.6
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Modification de la regle des acroteres 0 SPL PCD

Demande: Gardecorpset acrotéres

Cetteregle gagneraita été assouplie Il faut de toute évidence proscrire le gardecorps technique. Enrevanche,iln 6 a p ppagnécessaired 0 ° dussigrescriptif sur la

naturedel @ a c rqu $eratra@é finement par les architectesen cohérenceavecl 6 ® ¢ architeaturaded 6 e n s @eidbfdcade. Afinde garantirlasécurtéd 6 ent r et i en
des toitures, le gardecorps doit avoir une hauteur d B10m minimum. Aussi,si le parti architectural ne propose pas de serrurerie (et non menuiserie comme mentionné

dans| & a r rhais anlgarde-corps magonnétoute hauteur, la régle peut étre modifiée en indiquant une hauteur de 1,10m maximumet non 0.80m. Sil 6 a c rp@denter e

un gardecorps en serrurerie celui-ci devra étre traité de la méme maniéreque | 6 e n s desderrueeriesde la facade (a qualité égale) Celane semble pas contraignant

d 6 a wroacratére qui combinemaconnerieet serrurerie

: Favorableavecréserve

Pourdesraisonsd 6 i n s whaihei, | o6nEh R Tepastfavorable a augmenterla taille maximalede | 6 a ¢ rj aits i@ metres. En effet, cela viendrait a augmentertrop
fortement, de maniére visuelle, la taille des batiments. Néanmoins,| 6 E® favorableaufaitd 6 a s s la egld: la mauteur maximalede la partie magonnéedel 6 acr ot r e

seraportéea 0.95 centimeétres.

Mise en place de SL sur 3 sites opéerationnels bus appartenant a IDFMd IDFM

Demande:
lle-de-France Mobilités a demandé que les trois centres opérationnels bus du territoire (Aubervilliers,Pleyel, SaintDenis) et la gare routiére de SaintDenis

Universitéfassent I'objet de servitudesde localisation au titre d'équipementsd'intérét collectif et installations d'intérét général Cesservitudespermettront de
préserverleur emprise, leur fonctionnement et leurs capacités d'évolution, sans empécherla réalisation d'autres types d'aménagementsou de constructions
dés lors que ceuxci sont compatiblesavec'équipementou l'installation faisant I'objet de la protection. A cet effet, voustrouverezannexéesau présentcourrier
I'ensembledes informations nécessairesa I'EPTPlaine Communepour établir ces périmétres

: Défavorable
La servitude de localisation est un outil mobilisédans| 6 o p tt © g a gdu fdnciernon maitrisé. Etantdonné que La RATPest déja propriétaire des fonciers

mentionnésci-dessus,iln 6 a p pnalieraehthécessaired 6 a j des semitudesde localisation
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Demande d'exonérationde I'étude de modélisation 3D des projets de transport du Grand
Paris Expresso SGP

Demande: La Sociétédes GrandsProjetsdemande que les projets relatifs aux transports soient exonérésdes études de qualité de l'air et des modélisationsqu'implique
le reglementdu PLUiet 'OAPSanté environnementale

Favorable
Il est proposé de faire évoluerla mention suivante dans I'OAPSanté environnementaleafin d'assurerune exonérationde modélisation pour installations techniques du Grand

ParisExpress:

"Lesopérationsde logementsindividuels,ainsi que les installations techniquesdu GrandParisExpress ne sont pas soumisesa la réalisationd 6 uétude de qualitédel 6.'a i r

Demande de clarifier les restrictions de constructibilité dans I'OAP Seine-
Canald Ville de Paris

Demande: Restrictionsde constructibilité en rives du canal

La page 18 de I'OAPcomporte l'indication ci-aprés : «conformémentau Réglementdu PLUi,toute construction nouvelle s'implante & plus de 10 metres de la rive la
plus proche du canal SaintDenis. Les constructions existantes situées au sein de cette zone tampon (de 10 metres par rapport & la rive la plus proche du canal)
s'abstiennent de tout projet conduisant a un accroissementde l'artificialisation des sols sur la parcelle occupée tels que I'extension de I'emprise au sol d'un
batiment, imperméabilisationsans constructiond'une surface de pleine terre ou d'un espacelibre végétalisé»

Il n'a pas été possible d'identifier dans le projet de Reglement,ni dans les dispositions générales,ni dans les reglementspar zone, et notamment dans le reglement
de la zone UVPU les dispositions auxquelsfait référence cette rédaction, pour autant, il parait nécessaired'assortir I'orientation ainsi énoncé d'une exceptionen
faveur des constructionsliées a I'exploitationdu canal.

: Favorable

Cette marge de recul figure au reglementgraphiquede la trame verte et bleue (Document4-2-3) et en orientation de 'OAPTrameverte et bleue. Une exonération
sera spécifiéepour les constructionsdédiéesa I'exploitationdu canal.
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SEDIF

Demande: Le tracé de voie ou chemin a créer, modifier ou préserverrue Marcel Sembata Villetaneuseet sur la partie Nord de la parcelle N 17 du SEDIFa Pierrefitte ne
doivent pas empiéter sur les terrains du SEDIF

Le tracé de voie ou chemin a créer, modifier ou préserveridentifié sur le plan de zonagedétaillé, le long de la rue Marcel Sembata Villetaneuseest déja présent
dansle PLUiactuel. Il vise a permettre I'accésfacilité a la Butte Pinson Il ne concerneque la rue Marcel Sembatet n'impacte pas les terrains du SEDIF

Demande : Définir les grands services urbains en y incluant les réseaux d'intérét public afin qu'ils bénéficient de dispositions particulieres pour l'implantation des
constructions par rapport aux voies publiques et privées, par rapport aux limites séparatives,et par rapport aux constructionsles unes par rapport aux autres sur un méme
terrain.

Le réglementécrit & dispositionsgénéralesprévoit bien des réglesalternativesauxreglesd 6 i mp | gout les grandsservicesurbains.
Eneffet, les articles 2.1.4, 2.2.5 et 2.3.3 du Réglementécrit d Dispositionsgénérales,disposentque les constructionset installations nécessairesaux fonctionnementsdes
grandsservicesurbains (GRTGAZ chauffage urbain, etc.) peuvent, dés lors que le reglementde zonele prévoit, bénéficierd & uimpantation différente de celle prévue par
le réglement
Lesréseauxd 6 i n pul@ic nedessairesau fonctionnementdes grandsservicesurbains peuventainsi bénéficierde cette régle alternative.
lIn & edsnt pas nécessairede modifier la régle actuelle.
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RATP

Demande : La RATPa formulé une demande pour étre ajoutée a la liste des bénéficiaires des regles alternatives relatives aux régles d'implantation par rapport aux limites
séparativeset auxreglesde principe d'aménagementdes espacesde pleine terre

Défavorable
La RATPne peut étre exemptéedes régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, ni des principes d'aménagementdes espacesde pleine terre.
Cettedécisionest prise en I'absencede projets spécifiqueset connusde la part de la RATRjui justifieraient une dérogation

Demande: La RATPdemande de supprimer la mention «en cas d'impossibilité technique ou liée au fonctionnement de la construction»de la régle alternative du traitement
environnementalet paysagerdes espaceslibres applicableaux constructionsdestinéesaux EICSP

Défavorable
La RATPne peut étre exemptéedes régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, ni des principes d'aménagementdes espacesde pleine terre.
Cettedécisionest prise en I'absencede projets spécifiqueset connusde la part de la RATRjui justifieraient une dérogation

Demande: LaRATRIemandedes reglesdérogatoiressoient prévuesafin de prendre en compte les contraintes de fonctionnementet de sécurité des EICSP

Défavorable
La RATPe peut étre exemptéedes réglesd'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,ni des principes d'aménagementdes espacesde pleine terre.
Cettedécisionest prise en I'absencede projets spécifiqueset connusde la part de la RATRyui justifieraient une dérogation

Demande: La RATRlemandedes modifier les réglesde la zone UEafin d'autoriserl'entrepbt pour le développementd'une activité de logistique urbaine

Défavorable
Larévisiondu PLUin'a pas apporté de modification a la régle concernantla proportion des entrepdts en zone UE Cette zone, principalementdestinée aux activités tertiaires,
a toujours imposé une limitation des entrepots, les associant directement & une autre destination principale. Cependant, cette révision a introduit deux nouveauxsous-
zonages,UAL et UAL2, qui sont spécifiqguementcongus pour favoriserle développementde la logistique urbaine. Cesnouveauxzonagessont implantés au sein des zones
d'activités existantes sur le territoire.
En conséquence, nous ne modifierons pas le réglement de la zone UE qui ne correspond pas au développement d'une activité de logistique
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RATP

Demande :Tome4 41 : Reglement écrit 41-2: Reglement des zones Zone UA ' L.Res destinations des constructions et les occupations etilisations du sol soumises a
conditions

3 Destination Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : L"atelier de maintenance desdraila Courneuve est bien la destination
principale de notre projet, il n'est pas lié a un équipement administratif relavant de la sedisstination «Locaux et bureaux Mous souhaiterions que ce lien avec une un
équipement administratif relavant de la souslestination « Locaux et bureaux» soit supprimé.

3 b) Destination Entrep6t: La rédaction de la régle spécifique au secteur UAL1 nous intéresse concernant la logistique urb@digenous parait problématique dans son
fonctionnement, a la fois parce qu'elle lie cette activité a une destination Industrie, qui plus est dans un rapport 80/20.M0us ne prévoyons pas de destination Industrie dans
notre projet. Nous souhaiterions que ce lien avec une sodsstination Industrie soit supprimé.

3 c) Destination Bureau: la régle impose en secteur UAL que les bureaux soient liés et nécessaires au fonctionnement de laakést principale. Or, dans I'un de nos
scénarios de valorisation, les bureaux ne seraient pas liés a I'AMT mais destinés a une valorisation aupres d'entreprisgepriNous souhaiterions que ce lien de nécessité
avec la destination principale soit supprimé.

3 d) Nous envisageons également une activité de showroom dans ce scénario : pora@rs nous indiquer s'il pourrait relever de lsous-destination « Activités de service avec
accueil d'une clientele » (autorisée) ou bien « Artisanat et commerce de détail» (interdite)?

Globalement, les rédactions prévues sur les destinations nous paraissent rendre compliquées les projets mixtes Equipemeustinel publi dvalorisationimmobiliére privée,
comme celui de I'AMT a la Courneuve.

Pour commencer, il convient de préciser que la destination : locaux techniques et industriels des administrations publiggessmilées est définie par le Code de
| urbani sme. Cette destination n'est pas en | i en ayvégementationfapplicabledux destm@@easdedes | ocaux ou b
constructions en date du 8 juillet 2024 du Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires précise qu
« La soudlestination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » recouvre les constructiesgquipements collectifs de nature technique
ou industrielle. Cette souslestination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des sesipublics, les constructions techniques
congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourampeotuction d'énergie.
Elle recouvre les équipements d'intérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les fourriéres autonglée dépbts de transports en communs, les stations
d'épuration... Elle recouvre également les constructions permettant la production d'énergie reversée dans les réseaux putdidsstribution et de transport d'énergie, et les
locaux techniques nécessaires tels que ceux abritant les transformateurs électriques, les constructions permettant la tramsétion d'énergie produites par des installations
d'éoliennes ou de panneaux photovoltaiques.
Cependant, il s'agit bien ici de constructions et non d'installations qui ne sont pas soumises aux régimes des destinatibesues-destinations mentionnées aux articles R. 151
27 et R. 151-28 du code de l'urbanisme. »
Plaine Commune est défavorable a la modification de la regle sur la destination entrep6t en UALL. En effet, lebutde égjier e st ddaut ori ser | a | ogistique wu
industrielle qudelle induit) et non pas uniguement | es activit®s dbébentreposage.
Plaine Commune est également défavorable, a la suppression des dispositions imposant que les bureaux soient liés et nécessairfonctionnement de la destination
principale. En effet, cette zone a pour vocation le maintien et le développement des activités économiques et pas le dévetoppt d'opérations tertiaires indépendantes.
Pour finir, les showrooms sont bien classés dans la destination activités de sepvice.oy s.effectye I'gccyeil d'uge clf tion cependant, si le showroom est accompagné
de réserves de stockage cette partie du batiment sera classé en entrep6t I 8% Lﬁ) E 8LI a Cﬂeru Blﬂ r‘fpﬂm
intercommunal
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RATP

Demande :Tome4 41: Reglement écrit 41-1: Définitions et dispositions générales. Modalités d'application des dispositions réglementaifed Définitions 0.9.1 Lexique
Page 24: Espaces libres et Espaces végétalisés: Nous souhaiterions intégrer la précision selon laquelle les faisceaux defewies sont considérés comme de I'espace libre (comme
cela a été fait pour les espaces de pleine terre), méme si cela peut paraitre évident par déduction.
Cela nous permettrait de sécuriser les calculs d'EL compte tenu du projet d'atelier de maintenance des trains a la Courneuve.

l'article 2.4 précise la définition des constructions qui créent de I'emprisées parties de constructions dont la hauteur éssupérieure a 0.60 metres a compter du sol existant
apres travaux sont pris en compte.

Demande :REGLEMENT DE ZONE UA (CHAPITRE 1.2) ET PLAN DE ZONAGE LA COURNEUVE -3thadesdssurones A ne nous parait pas clairemetélimité. Notre projet est
situé 162-174 avenue Paul Vaillant Couturier 93120 LA COURNEUVE (parcelles P189, P196, P123, P222, P221, P220, P103, AO79NgD8)comprenons que notre projet se trouve
désormais en souszone UALL.

Les parcelles mentionnées dans l'avis sont effectivement en zone UAL1 (la compréhension de la couleur est exacte).

Demande :DOCUMENT 4.1.5.1. Le site RATP dit de St Denis Pleyel est grevé depuis la date d'approbation du PLUi d'un périmétre dthtteptejet d'aménagement global.
Ce dispositif est mis en place en application de I'article L.1541 du code de l'urbanisme selon lequel:" Le reglement peut déiter des terrains sur lesquels sont institués : ()/5Dans
les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliére, pour une datgglus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la
commune d'un projet d'aménagement global».
Ce site étant de nouveau visé par un PAPAG au titre du PLUi révisé, nous nous interrogeons sur le maintien d'un tel dispoditia du délai Iégal de sans dans le cadre de la présente
révision du PLUi.

Le PAPAG a été délimité afin de concevoir a I'avenir un projet d'ensemble cohérent sur I'ensemble de ce secteur inclus'éanieldu secteur Pleyel élargi. La réflexion n'est
pas suffisamment mdre pour justifier une extension de I'OAP avec des orientations précides périmétre a été modifié entre dpprobation du PLUi de 2020 et la révision.

Demande :ZONE UP24 SECTEUR DES DOQBi&pitre 3.1.2- secteur UP248
Page 151 :Projet de logements sociaux en interface avec le site de maintenance et de remisage (SMR) de la ligne 14 a Sant Dans le cadre des parts minimales des surfaces non
imperméabilisées ou éceaménageables ou des espaces verts de pleine terre, le paragraphe 3.1.2 vise le cas d'impossibilité tegran
Nous nous interrogeons sur les conditions d'une telle dérogation et ce afin de pouvoir remplir les conditions permettartisalbilité du projet de logement social. En effet, I'implantation
de l'opération en partie sur le SMR ne permet pas de créer les parts minimales non imperméabilisées.
La r gle est claire : "En cas d'impossibilit® t ec h mimgnude pldiné terreldiffé@rte pourrh &re qgdmi€es.ence d' i nf r ¢
Il s'agira donc de démontrer que la non possibilité de réaliser les surfaces minimum de pleine terre est liée a une impdisditechnique liée a la présence d'infrastructure existante sur
le terrain.

Demande :ZONE UP24 SECTEUR DES DOGH@Epitre 5.2 Stationnement
Page 168: Dans le cadre d'impossibilité de réaliser des stationnements, nous nous interrogeons sur la possibilité de permattiprojet de logement social de se prévaloir d'une
location de places (ou la possibilité pour les locataires de louer des places a tarif préférentiel) dans le futur parkingahservatoire dont le planning est inconnu.
our I'ensemble des opérations de logements I'amodiation peut étre ung solutiqn, elle définie hapitr reglerderone de la zone UP 24.
P P J P PSR ToEET 46 #5"8PH T s e
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SGP

Demande:26. Au sein de la Partie 5 du reglement« Listes des emplacements réservés, servitudes de localisation et périmeétres d'attierppeojet d'aménagement global » les mentions « Société du
Grand Paris » pourraient étre remplacée « Société des grands projets » (2 fois p. 12 et 3 fois p.29), compte tenu du changdendénomination intervenu.
nous prenons acte et ferons les modifications.

Demande :Les périmétres d'obligation de mixité sociale sont applicables dans les secteurs identifiés au réglement graphique (documf@a2-8). Dans le document 4.2.8 intitulée "Plan des
périmetres d'obligation de mixité sociale", la parcelle propriété de la SGP releve d'un périmétre d'obligation de mixitéls@ecteur 2, 30% LL®Uouaccession sociale. Les dispositions concernant
cette obligation sont applicables aux opérations destinées au logement dont la surface de plancher est égale ou supérieure
a 5000 m2.
La SGP souhaite des précisions concernant cette regle. Notamment, elle aurait souhaité savoir si seules les surfaces dehgladestinées au logement doivent étre prises en compte au sein d'une
opération composée de logement et d'une autre destination ? En effet, la surface de plancher totale de I'opération logemeatitee destination estelle appréciée au global pour atteindre les 5 000
m2 ?

Seules |l es surfaces de plancher destin®es au | ogement tésaciale. Pgr exéenyple, pourrun prajebcarppterant gadQm?2
de surface de plancher d'équipement et 3000 m2 de logement collectif et 500 m2 de logement étudiant, la regle de mixité stecréest pas applicable.

Demande: La SGPdemande,compte tenu des contraintes de conception et d'insertion des commercesau sein des gares que les gares du réseau de transport du Grand Paris Expresssoient
exemptées des orientations de 'OAP"Réhabilitation et construction neuve" relatives a "un niveau de finition minimum" et "une profondeur minimale de 10 métres" pour les commerces, "la
conceptiondu linéaire permet le regroupementou la division des locaux» commerciaux,que les commercesde moins de 30 m2 «devront pouvoir étre aisémentregroupésavec un local voisin » et
gue «les entrées des logements,locauxtechniques, parkings sont situés de part et d'autre du linéaire de vitrines formé par les locauxcommerciaux,ceciafin d'éviter toute rupture dudit linéaire »

Favorable
La mention "Cesorientations ne s'appliquent pas au sein des garesdu réseau de transport du Grand Paris Express"sera ajoutée a la suite des orientations de 'OAPRéhabilitation et construction
neuverelativesa la finition et profondeurdes cellulescommercialeset la conceptiondes linéaires commerciaux

Demande: LaSGPdemandeque les ouvragesannexesde la ligne 16 situé dans les zonesd'activités soit exemptédes orientations de 'OAP'Développementconomique’relatives aux destinations
autoriséesdans les ZAE

Sansobjet
Lesouvragesannexesde la ligne 16 sont autoriséspar le reglementen vigueur. Les OAPont une valeur de compatibilité et visent a orienter les destinationsa privilégierau sein des ZAE

Cependant,le réglement prime sur les OAP Par conséquent, il n'est pas nécessaired'ajouter une exception spécifique pour les constructions et installations nécessairesau réseau de transport du

GrandParisExpress,car leur autorisation découledirectementdu reglement

planlocal durban!sme
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SGP

Demande: La SGPdemande que les constructions et installations du réseau de transport du Grand Paris Expresssitué dans les zones d'activités soit exemptée des
orientations de 'OAP'Développementconomique'relatives aux clotures végétalisées

Sansobjet
Le reglementdu PLUiautorise une implantation différente que celle décrite dans I'OAP'Développementéconomique”pour les construction annexesde la linge 16. Les OAP

ont une valeur de compatibilité et visent a décrire I'implantation a privilégier au sein des ZAE Cependant,le réglement prime sur les OAPR Par conséquent, il n'est pas
nécessaired'ajouter une exceptionspécifique pour les constructionset installations nécessairesau réseau de transport du GrandParis Express,car leur implantation découle

directementdu reglement

Demande: La SGPdemande que l'orientation de 'OAP"Grandsaxes et espaces publics" concernantla végétalisationet la désimperméabilisationde 'aménagementdes
places et des abords de gare soit modifiée. L'objectif est de permettre plus de souplessesur le type de végétalisation,afin de mieux tenir compte des contraintes techniques

desgares

Favorable
En raison des contraintes techniques inhérentes aux infrastructures souterraines situées aux abords des gares, les conditions ne sont pas toujours optimales pour le bon

développementd'arbres de grand développementAfin d'offrir plus de souplessedans I'aménagementpaysager,les orientations de 'OAP"Grandsaxes et espaces publics"
seront modifiées. Cette évolution permettra d'autoriser, si nécessaire,la plantation d'arbres de moyenet petit développement,assurantainsi une végétalisationadaptée aux

spécificitéstechniquesde ces zones

Demande: La SGPdemande que les aires de stationnement nécessairesaux constructionset installations nécessairesau réseau de transport du Grand Paris Express,ou a
cellesréaliséesen surplombsde ces constructionssoient exemptéde la regle de traitement des revétementsde surface favorisantla perméabilité.

Défavorable
Dans le cadre de la révision de son PLUi, Plaine Commune s'engage activement & améliorer I'aménagementdes espaces de stationnement sur son territoire. L'objectif

principal est de limiter leur imperméabilisation et de favoriser la végétalisation, transformant ainsi ces zones en des espaces plus agréables et plus respectueux de
I'environnement Cesmesures s'inscriventdirectement dans la lutte contre les Tlots de chaleur urbains et I'adaptation du milieu urbain aux défis du déreglementclimatique.
En réduisant les surfaces bétonnées et en augmentant la présence de végétation, Plaine Commune souhaite créer un cadre de vie plus frais et plus résilient pour ses

habitants.
La Sociétédes GrandsProjets,en tant qu'acteur majeur du territoire, est naturellementappeléea prendre part a cette démarchedansle cadre de ses opérations

Parconséquent,le reglementne sera pas modifié.
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SGP

Demande: La SGPdemande que les ouvragesannexesde la ligne 16 situé dans les zonesd'activités soit exempté des orientations de I'OAP'Développementéconomique”
relativesauxreglesde réalisation de cl6tures végétalisées

Nonfavorable
L'Orientationd'’Aménagementet de Programmation(OAP)'Développementéconomique"préconise l'installation de cl6tures végétalisées Cette orientation n'entre pas en

conflit avecles normesde sécurité applicablesaux constructionset installations du réseau de transport du Grand Paris Express En effet, il est tout a fait possiblede doubler
la haie végétale par une cléture conforme aux normes de sécurité requises Cette approche permet de concilier I'objectif esthétique et environnementalde I'OAPavec les

impératifs de slreté du Grand Paris Express.

Demande: La SGPdemande que la regleimposant une répartissionsde 80% entrepbt 20% industrie pour les programmesd'entrep6t logistique soit rendue plus souple de la
maniére suivante "Dansle secteur UALL et UAL2 dés lors que les constructionsde plus de 1 500 m2 présententune mixité programmatiquevers la sous-destination industrie
pour une répartition 80%entrepbt de type logistique métropolitaine et urbaine* maximumet 20%industrie minimum"

Favorable
Laregle concernantla répartition entre les destinations "entrepdts"et “industrie” dans les programmesde logistique urbaine (zonagesUALL et UAL2) va étre modifiée. Cette

correctionvise a rectifier une erreur matérielle et sera formulée comme suit :
"Dansles secteurs UALL et UAL2, des lors que les constructionsde plus de 1 500 m2 présentent une mixité programmatique,la répartition vers la sous-destination 'industrie’
devrarespecterles proportionssuivantes: 80% maximumd'entrepdtsde type logistique métropolitaine et urbaine, et 20% minimum d'industrie.

Demande: La SGPdemande de ne pas appliquer pour les constructions a destination principalementd'entrepbt de type d'activités de logistique métropolitaine et urbaine
réaliséessur desfonciersadjacentsa desterrains accueillantdes ouvragesdu GrandParisExpressla régleimposant une emprise au sol maximumde 5000 m?

Défavorable

Laregle fixant une emprise au sol maximalede 5 000 m2 pour les constructionsdédiées aux activités de logistique métropolitaine et urbaine vise a limiter le développement

de programmesexclusivementlogistiques
Il est important de soulignerque cette régle s'applique spécifiguementaux batiments dont la programmationest majoritairement consacréea la logistique. Elle ne concerne

donc pas les constructions qui présentent une mixité programmatiquesignificative, c'est-a-dire celles ou plus de 50%de la surface de plancher est dédiée a une destination
autre que l'entrepdt. Cetteregle s'applique de maniére équitable a tous les acteurs du territoire, sans exception La Sociétédes GrandsProjetsest donc égalementsoumisea

cette disposition
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1.2 Etat & PPA & Enquéte
Publique : Mobilités tout le
territoire
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La SGPdemande d'ajouter aux exceptions de réalisation des places de stationnements dans le volume
de la construction les constructions réalisées sur des fonciers adjacents a des terrains accueillant des
ouvragesdu GPE

Défavorable

La regle exigeant la réalisation des places de stationnement a l'intérieur du volume de la construction vise principalement & réduire l'impact visuel des aires de

stationnement
Cetterégle s'applique uniformémenta tous les acteurs du territoire, et aucune exceptionne seraaccordéea la Sociétédes GrandsProjets
Cependant,il existe une dérogation possible : la régle peut étre assouplie lorsque la configuration du terrain ou des contraintes techniques inhérentes a celuici rendent

impossiblel'intégration des stationnementsau sein du bati.

La SGPdemande de modifier les ratios de place de stationnement exigé pour la destination industrie
et entrepot

Défavorable
Laregle concernantla réalisation des places de stationnement pour les destinations "industrie” et "entrep6t" n'a pas été modifiée dans le cadre de la révisiondu PLUi Par

conséquent,nous ne procéderonsa aucun changementsur cette disposition

La SGPindique que la regle spécifique aux gares et commerces situés au sein des gares pour les stationnements
des deux roues non motorisés a été inscrite a l'article 5.2.2.3 de la Partie 1 du réglement qui porte sur les regles
de stationnement pour les véhicules motorisés et demande de remettre la regle dans l'article 5.2.3.2 relatifs aux
normes de stationnement pour les véhicules non motorisés, dans le paragraphe dedié aux équipements d'intérét
collectif et services publics

Favorable
La regle concernantle stationnement des véhicules non motorisés sera déplacée Actuellementsituée dans un article incorrect, elle sera réaffectée a l'article 5.2.3.2 des

dispositionsgénérales
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Demande de modification des regles relatives au stationnement des velos cargo- SEQUANO

Demande: Modifier la régle relative au stationnement pour les vélos cargos afin g u 6 @eé soiepas appliquée aux résidences universitaires, résidences étudiantes, foyers
résidencesainsiq u 0 atablissementsassurantl & h ® b e rdgsparsermdsagées

: Défavorable

Plaine Communes'est engagéeen faveur du développementdes mobilités actives. Sur son territoire, I'utilisation du vélo est en constante évolution, et sa pratique se diversifie.
Dans cette optique, la révisiondu PLUia cherché a adapter ses regles de stationnement vélo. Des dispositions spécifiques ont été ajoutées, notamment pour les vélos cargo
dans les logements,les hébergementset les résidences Par conséquent,nous ne modifierons pas le réglement, afin de rester en adéquation avec nos politiques publiquesen

matiere de mobilité.

La SGPd'exempter les constructions nécessaires au fonctionnement du réseau de transport
du Grand Paris Expressdes normes quantitatives de stationnement velo

Défavorable

Le Plande DéplacementsUrbainsd'lle-de-France (PDUIFEtablit des normes minimales de stationnementvélo applicablesa toutes les destinations. Le Plan Locald'Urbanisme

intercommunal (PLUi)doit impérativementétre compatible avec ce documentde portée supérieure
Parconséquent,nous ne modifieronspas la régle actuelle concernantle stationnementvélo dans le PLUi,afin de maintenir sa conformité avecle PDUIF

Demande dexiger uniguement des places de stationnement pour les commerces de plus de
200m2 de SDP¢ Ville de Saint-Ouensur-Seine

Demande: Régle5.2.2.3: il faudrait exigeruniquementdes places de stationnement pour les commercesde plus de 200m2 de SDPet pour toute extensionportant a plus de
200m2 de SDP,un commerce Endeca de ce seuil en milieu urbain dense, il est quasiHimpossible de créer une place de stationnement et au vu des transports en commun,

celane sejustifie pas.

: Partiellementfavorable
L'EPTsouhaite maintenir la régle actuelle concernantl'obligation de créer des places de stationnement pour les constructionsa destinations artisanat et commercede détail,
restauration et activités de serviceou s'effectuel'accueild'une clientele.

Cette décision s'explique par la volonté de 'EPTde limiter la division excessivedes locaux commerciaux En effet, I'imposition d'une place de stationnement, méme pour les
surfacesinférieuresa 200 m?, vise a dissuaderla création de cellules commercialestrop petites, qui peuvent s'avérerdifficilement commercialisableset ne pas offrir une offre
commercialede qualité. Cemécanismepermet ainsi de préserverla cohérenceet l'attractivité des pdles commerciaux
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Demande de réduire le nombre de places de stationnement pour les destinations
Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientele - Ville de Saint-Denis

Demande: Lesnormes de stationnement pour les véhicules motorisés pour les constructions a destination d'artisanat et commerce de détail, restauration, activités de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle prévuesa la section 5.2.2.3 des dispositionsgénéralesdu réglementécrit (documentn® 4-14, p.110) imposentdes normes élevées(1 place de stationnementpour les
premiers 200 m2 et 1 place supplémentaire par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher), ce qui pourrait aboutir a la création de vastes surfaces de stationnement automobile,
souventa l'extérieur des constructions, pour les activités générant une importante surface de plancher sans nécessairementaccueillirun nombre important de clients simultanément, comme
c'estle cas des espacesd'activités sportivesqui se développentsur le territoire. Aussi,il conviendraitde réduire ces normesde stationnement.

Favorable
Afin de limiter le risque que cette réglementation n'entraine la prolifération de vastes surfaces de stationnement automobile a ciel ouvert, nous allons procéder a une réécriture de la régle

concernantles constructionsdestinéesauxactivités de serviceaccueillantdu public.
L'objectif est de définir une nouvelle norme de stationnement basée sur un pourcentagecalculé en fonction du nombre d'employéset d'usagers Cette approche permettra une adaptation plus

fine aux besoinsréels, évitant ainsi la création excessivede placesde stationnementet favorisantune utilisation plus efficiente de I'espaceurbain.

Demande de se conformer a la reglementation nationale sur le
stationnement velo dans les équipements publics

Demande: L'Etatdemandede modifier la regle du nombre de placesde stationnementdes véhiculesnon-motorisésdans I'ensemble des équipementspublics
a 15%des effectifs (usagerset employés)

: Favorable

Lesreglesrégissantle nombre de places de stationnementpour véhiculesnon motorisésdans les équipementsd'intérét collectif et les servicespublics seront
modifiés afin de respecterla réglementationnationale. La nouvelle régle prendra en compte a la fois les usagerset les employés,et non plus les usagersou

les employés .
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Demande préciser la distance a la station ou la gare pour chaque zone (700 m ou 500 m)d
IDFM

Demande: IDFMdemandede préciserla distance de nos zonesde bonne desserte

Favorable

Lalégendede la carte 4.2.6.1 du reglementgraphique du PLUisera mise a jour pour indiquer les rayonsdes zonesde bonne desserte en transport en commun. Ces
zonessont définiescomme ssuit : un rayonde 700 métres autour des stations de métro et des garesdu RER et un rayonde 500 métres pour les stations de tramway.

Demandeune norme plafond pour les stationnements automobiles lies au bureau en UMh 6
IDFM

Demande: IDFMdemandede fixer une norme plafond pour le stationnementdans le secteur UMhpour les stationnementsliés au bureau

Sansobjet

Le reglementde zone n'impose pas de nombre minimal de places de stationnement pour les véhiculesmotorisésdans le secteur UMh Cependant,pour les bureaux,
ce sont les dispositionsgénéralesqui s'appliquent Cellesci imposentdes normes plafond de stationnement pour les véhicules motorisés, en fonction des trois zones
de bonne desserteet des 8 villes du territoire. Enconséquence,il n'y a pas besoin de modifier le reglement

Demande d'exonération des locaux velo pour les objectifs d'activation des
toitures 0 SNCF Gares et connexions

Demande: La SNCFdemandeque les locauxvélos ne soient pas concernéspar les obligationsd'activationde toiture.

: Favorable

Les régles de toiture ont été précisées et réécrites afin de faciliter leur lecture, leur compréhensionet leur application. Une exonération est intégrée pour les locaux
annexes .
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Demande une norme plafond pour le stationnement automobile liés au bureau en UGh
UGcet UGmIo IDFM

Demande: IDFMdemandede fixer une norme plafond pour le stationnement dans les secteurs UGh UGcet UGmipour les stationnements|liés au bureau

Favorable

Le reglement des secteurs UGb(Stade Bauer), Ugc (Condorcet)et UGmi(Ministere de I'Intérieur) ne fixent pas de norme plafond pour le stationnement des
véhiculesmotorisés pour les constructionsa destination de bureaux

Le reglementde ces secteurs sera modifié afin de renvoyerversles dispositionsgénéralesqui fixent des normes plafond pour les constructionsa destination de
bureauxen fonction des zonesde bonne desserte en transports en commun.

Normesde stationnement automobile en zone UP04 et en zone UH - IDFM

Demande: IDMFrecommandede ne pas exigerla création d & unambre de places de stationnement par logement supérieur a 1,5 fois le niveau moyende
motorisation des ménages constaté dans chague commune afin de ne pas dépasserle niveau de la norme recommandéepar le PDUIFnotamment dans le
secteurdu Fortd 6 A u b e URl4)etléveruelementdans la zone UH

Défavorable

Le secteur URD4, celui<i a fait I'objet d'une DPMECDWlans le cadre de la réalisation du quartier du Fort d'Aubervilliers Lesreglesapplicablesdans ce secteur
sont prévuesdans le cadre de cette procédure

Enzone UH,les normes de stationnement demandentla réalisation de plus de places que celles recommandéespar le PDUIF1 place pour 60 m2 de surface
de plancher) Cesnormes de stationnement correspondenta la réalité de la motorisation des ménagesen secteur pavillonnaire En outre, elles permettent
aussid'encadrerla division pavillonnaire,phénomeénequi contribue fortement au mal logementsur le territoire.

Enconséquence,les reglesde stationnement pour les logementsdans les secteurs UR04 et UHne seront pas modifiées.
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Demanded'augmenter les normes de stationnement vélos dans certains secteurs UGIDFM

Demande: IDFMdemande que le stationnementvélo pour les constructionsde bureaux,une norme plancherd'au moins 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancherdans les
zonesUGh UG¢ UGchy UGged

Favorable
Lesreglesde stationnementvélo pour les constructionsa destination de bureauxdans les secteurs UGb(stade Bauer),UGc(CampusCondorcet), UGchu(CHUSOGPNt UGed

(grand équipementdocumentairedu CampusCondorcet)font I'objet de dispositionsspécialesqui dictent la réalisation de places de stationnementvélo selonles besoins
Le reglementde ces zonessera modifié afin de renvoyeraux dispositions généralespour se conformer aux exigencesdu PDUIF & savoir 3 %de la surface de plancherdédiée

aux bureaux

Demande: IDFMdemandede modifier les réglesdes stationnementvélo pour les constructionsa usage de bureau pour modifier le niveau de la surface minimaled 6 uptaee

de stationnementvélo dans les zonesde projet UP22 et UP39
La prescription d 6 u sudace de stationnement de 1,2 m?, dégagementcompris, est insuffisante au regard de | 6 a rdu 3Q j®n 2022 relatif a la sécurisation des

infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments. L 6 a r ltde cetlamété précise en effet que chaque emplacementvélo sécurisé doit induire une surface de
stationnementminimale de 1,5 m?, hors espacede dégagement

Favorable
Lesréglesde stationnementvélo pour les constructionsa destination de bureauxdans les secteursUR22 et UR39 font I'objet de dispositionsspécialessur le dimensionnement

des placesde stationnementvélo par rapport au reste du reglement En conséquence le reglementde ces zonessera modifié afin de renvoyeraux dispositions généralespour
se conformeraux exigencesdu PDUIFet de I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisationdes infrastructures de stationnementdes vélosdans les batiments, & savoir1,5 m?

par place hors espacede dégagement

Demande: IDMFdemandede modifier les reglesdes stationnements vélo pour les constructionsa usage d'habitation dans les zonesUGh UG UGmj UGchuet UGgedpour
prescrireune norme vélo compatible avecla norme du PDUIF

Favorable

Les regles de stationnement vélo pour les constructions a usage d'habitation dans les zones UGh UG¢ UGmj UGchuet UGgedfont I'objet de dispositions spéciales
concernantle nombre de places de stationnement vélo demandéespar rapport au reste du réglement En conséquence,le réeglementde ces zones sera modifié afin de
renvoyeraux dispositionsgénéralespour se conformeraux exigencesdu PDUIF A savoir une place par logementcomportantune a deux piéces principales, et deux places

par logementcomportanttrois piécesprincipalesou plus.
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IDFM

Demande: IDMFdemande de modifier les régles des stationnements vélo pour les constructions a usage d'activité commercialede 500m? de SDPindustrie ou équipement
public dans le réglementdes zones, afin de préciserles normes de stationnementvélos dans les secteurs UGh UG UGmiet UGchulorsque sont autoriséesles constructions

neuvesausaged 0 ar t descammartededétaill,ld 6i nddééenteedd®qui publibe nt

Favorable

Lesréglesde stationnementvélo pour les constructionsa usage d'activité commerciale,d'industrie ou d'équipementpublic de 500 m2 de surface de plancherdans les zones
UGh UG¢ UGmiet UGchufont I'objet de dispositions spéciales concernantle nombre de places de stationnement vélo demandéespar rapport au reste du reglement En
conséquence le reglementde ces zonessera modifié afin de renvoyeraux dispositionsgénéralespour se conformeraux exigencesdu PDUIEDe la maniéere suviante:

A

A
A
A

L'artisanat,les commercesde détail, les commercesde gros et les activités de serviceavec accueil d'une clientele de plus de 500 m2 de surface de plancher: 10 %de

I'effectif total des emplois, plus des placespour les visiteurs.
L'industrie: 15 %de I'effectif total de salariés accueillis simultanémentdans les batiments, avec un minimum d'une place pour 10 emplois, incluant des places pour les

visiteurs.
Lesentrepodts: 15 %de l'effectif total de salariésaccueillissimultanémentdans les batiments.

Les équipementsd'intérét collectif et les servicespublics : 15 %de l'effectif d'agentset d'usagersaccueillis simultanément

Demande: IDMFdemande de modifier les régles des stationnements vélo pour les constructions a usage d'activité commercialede 500m? de SDPindustrie ou équipement
public dans le reglement des zones, afin de préciser les hormes de stationnement vélos dans les secteurs UR39 et URP22 lorsque sont autorisées les constructions neuves a

usaged 0 ar t descammartededétaill,ld i nddééenteeded®8qGui publibe nt

Favorable

Les régles de stationnement vélo pour les constructions a usage d'activité commerciale,d'industrie ou d'équipement public de 500 m2 de surface de plancher dans les zones
UP39 et UR22 font I'objet de dispositions spécialesconcernantle nombre de places de stationnement vélo demandéespar rapport au reste du réglement En conséquence,le

reglementde ces zonessera modifié afin de renvoyeraux dispositionsgénéralespour se conformeraux exigencesdu PDUIEDe la maniére suivante:

A

o3> 3>

L'artisanat, les commercesde détail, les commercesde gros et les activités de service avec accueil d'une clientéle de plus de 500 m2 de surface de plancher: 10 %de

I'effectif total des emplois, plus des placespour les visiteurs.
L'industrie : 15 %de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les batiments, avec un minimum d'une place pour 10 emplois, incluant des places pour les

visiteurs.
Lesentrepodts: 15 %de I'effectif total de salariésaccueillissimultanémentdans les batiments.

Leséquipementsd'intérét collectif et les servicespublics: 15 %de l'effectif d'agentsou d'usagersaccueillis simultanément

planlocal durban!sme
Aubervillierlea Courneuvel In t ercommuna I |Stains|ViIIetaneuse

Epinay-sur-Seine |L'lle-Saint-Denis|Saint-Ouen-sur-Seine|Saint-Denis

33



IDFM

Demande : IDFM demande que les régles de stationnement vélo des constructions a usage d'établissement scolaire des zones urbaines et des zones de projet soient
modifiées pour préciser la norme vélo fixée pour les établissementsd 6 e n s e i @itués M les secteurs UGc (campus Condorceta Aubervilliers)et UGchu(campus
hospitalo-universitaire Grand Paris Nord a SaintOuensur-Seine) et, le cas échéant, dans les secteurs de projet UR04 et UPL1 lorsque les constructions neuves a usage
dd ®t abl becelareymmntratitorisées

Partiellementfavorable
Les régles de stationnement vélo pour les constructions a usage d'établissements scolaires dans les zones Ugg Ugchu et UPL1 font I'objet de dispositions spéciales
concernant le nombre de places de stationnement vélo demandées par rapport au reste du réglement En conséquence,le reglement de ces zones sera modifié afin de
renvoyeraux dispositionsgénéralespour se conformeraux exigencesdu PDUIF
Concernantle secteur URD4, celuici a fait I'objet d'une MECDUdans le cadre du projet d'aménagementdu Fort d'Aubervilliers En conséquence,les régles relatives au
stationnementvélo ne seront pas modifiées.

Demande: IDFMdemandede mettre en cohérenceavecle PDUIHes dispositionsrelatives au stationnementvélo dans les établissementsd'enseignement

Partiellementfavorable

Lereglementde notre PLUiest conformeaux dispositionsdu PDUIFconcernantles normes de stationnementvélo dans les établissementsd'enseignement

Cependant,le PLUiactuel inclut une régle dispensantla création de places de vélo pour les éléves de moins de 12 ans. Nous avons estimé que l'usage du vélo n'était pas
encore suffisammentdéveloppédans les écolesprimaires pour justifier ces aménagements

Nous proposonsde modifier cette regle. Pourles écolesprimaires et les élévesde moins de 12 ans, nous demandonsde prévoirun local vélo d'une superficie minimale de 20
m2.

Demande: IDFMdemandeque les réglesde stationnementvélo des constructionsa usaged'établissementscolaire des zonesurbaines et des zonesde projet soient modifiées
pour fixer une norme encore plus volontariste pour le stationnementdes vélosdans les établissementsscolaires

Défavorable

Nous estimons que les normes fixées par notre Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)en matiére de stationnements vélo pour les constructions a usage
d'établissementsscolairessont suffisantes. Cesnormesont été élaboréesen tenant compte des spécificitéslocaleset des besoinsidentifiés sur notre territoire.
Etantdonné qu'il s'agitd'une recommandationet non d'une obligation,nous avons décidé de ne pas modifier nos reglesactuelles.
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IDFM

Demande: IDFMdemande de distinguer et hiérarchiserles projets de transports collectifs selonleur étatd 6 a v a n dem mflexian,al 6 ® tdéacth®d 6 u tpublique, e®
travaux),leur inscription dans les documentsde planification et/ou de programmationrégionaux(SDRIFE, CPEREt leur horizonde réalisations est tonnu.

Favorable

Pourune meilleure information du public, nous enrichissonsle chapitre dédié aux mobilités dans la partie diagnosticdu PLUi Cet enrichissementvise a inclure les projets de
transports en commun prévus sur le territoire de Plaine Commune,ainsi que les échéancesassociéesa ces projets.

Demande: IDFMdemande de présenter au conditionnel la mention d 8 0 @SPentre les pbles de Saint- Denis Université, GargesSarcelleset La CourneuveSixRoutes; de
retirer du PLUila mention de la solution tramway et de retirer les mentions relatives a ce projet des piéces du PLUiopposablesaux autorisationsd d ur b aenil Smelps c e

OAPsectorielles

Favorable

Leprojetd 6 T@SRentre les pblesde SaintDenis Université,GargesSarcelleset La CourneuveSixRoutessera présenté au conditionneldans le diagnostic,le PADDet les OAP

sectorielles Celasignifie qu'il n'y a pas d'engagementferme quant a la réalisation de cet équipement
Deméme,la mentionde la miseen placed 6 tramwaysera égalementexpriméeau conditionnel

Demande :Compléter I'analyse de l'articulation et de la compatibilité du PLUi avec le PLD pour ce qui concerne les prescriptions garmee normes de stationnement

Nous proposons de développer sur ce point dans I'évaluation environnementale et la justification des choix du PLUI.
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IDFM

Demande :lle-de-France Mobilités observe et s'inquiéte en particulier de plusieurs dispositions du projet de PLUi arrété, notamment ggags, qui
tendent & réduire ou contraindre l'usage des emprises affectées a l'activité ferroviaire au profit d'autres usages ou oligecttamment la
végétalisation.

Plusieurs réponses ont été faites a la SNCF notamment sur des EVP disposés sur le faisceau ferroviaire. Ces protectioreneewientales
étaient déja présentes au PLUi précédent a I'exception des éléments de Trame verte et bleue. Les EVP seront maintenuseptierae celui situé au
sud de la Plaine. Afin de correspondre a la réalité des projets sur Cathédrales du Rail, la zone UVP sera remaniée mai€meiit une superficie
égale et I'emplacement réservé sera réduit.

Demande :lle-de-France Mobilités est également attentive & ce que le PLUi comporte des dispositions visant a garantir le bon fonctionngme
I'évolution et, si nécessaire, la création des équipements et installations indispensables a I'exploitation des bus, a sd@®icentres opérationnels bus
et les gares routieres/ écestations bus.

il existe des comités de pdles dont IDFM fait partie pour travailler sur des nouveaux projets de centres bus, de pbles gatesPLUI ne fait
pas obstacle a ces sujets. Si d'autres pbles gares doivent étre organisés sur le territoire le PLUI fera éventuellemert tbagaptations
réglementaires.

Demande :dans la zone de projet des Tartres (UP20), afin de rendre les normes de stationnement automobile pour les constructions seuusage
de bureau situées sur la commune de Saifdenis compatibles avec les prescriptions du PDUIF ; en effet, la norme proposée darsdjet de PLUi
arrété est moins contraignante que la norme prescrite par le PDUIF.

Afin d'harmoniser nos normes avec celles du PDUIF, les régles relatives au stationnement automobile pour les constructionga usage
de bureau en zone UP20 seront les mémes que celles énoncées dans les dispositions générales du reglement du PLUI.

Demande :met en lumiere des exigences plus élevées de la part du plan régional que le PLUi (en rouge dans le tabledassous) pour :les

communes doé Au-PDeanisetBdintOueesursS,ei @i nitans | es p®ri m tr es -ArSeimefRer@fitesur-Séire,s communes d¢

Stains et Villetaneuse dans | densemble des p®rim tres enothrgeg communes La Cour
Propose de ne pas faire de modification. Il s'agit des régles proposées dans le projet de PDMIF non encore approuveé.
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1.3 Etat & PPA & Enquéte
Publigue : Risques / Inondation /
Environnement tout le territoire
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Demande d'exonération des objectifs de pleine terre pour les parcelles en TVB SGP

Demande: La Sociétédes GrandsProjetsrappelle qu'elle n'a vocation a rester propriétaire que des parties nécessairesa I'exploitation des réseauxde transports en commun. Elle précise que sur la
future gare du Fort d'Aubervillierscomme pour les autres terrains concernéspar ce type d'infrastructures, les objectifs de pleine terre ne peuvent étre atteint. Ainsi,elle souligne que les différentes
mises en compatibilité du PLUiet les Déclarationsd'utilité publique qui y sont associéesont permis d'exonérerles constructionset installations nécessairesau RTGPEle ces objectifs de pleine terre.
Enconséquent,la Sociétédes grands projets demandeaussi que ces reglessoient rappeléesaux points suivantsde 'OAPTrameverte et bleue :

IV: Noyauxtertiaires du sud du territoire

V: Continuitésécologiques

VII: Dispositionsgénéralesapplicablesa I'ensembledu territoire.

Favorable
Les régles de nature en ville intégrées aux dispositions généralesdu réglement (document n® 4-1-1) évolueront afin d'intégrer une exonération pour les terrains recevant des constructions et
installations nécessairesau réseaude transport du GrandParisExpress Celleci portera sur les parties du terrain recouvertespar l'infrastructure.
Il est proposé que I'OAPTrame verte et bleue soit laissée en I'état puisque les éléments chiffrés ont été inscrits dans le réglement et que c'est dans celuii que se trouvent les différentes
exonérations Lesexonérationsne figurent pas dans I'OARP
Justeles gareset les ouvragestechniquespourront étre exonéréesavec une mention dans les dispositionsgénérales

Demande d'exonération des regles de haies multistratifiées et diversifiées

Demande: La Sociétédes GrandsProjets constate que 'OAP Trame verte et bleue prévoit que "les projets développentdes haies mufti-stratifiées et diversifiees” (p.19). Cette orientation implique
que I'ensembledes projets de constructiondoiventcomporterdes haies. Or, les terrains du RTGPHe sont pas nécessairementcléturés, et la réalisation de haies peut s'avérerincompatible avecles
exigencesde sécurité. Il conviendraitde circonscrirel'applicationde cette orientation aux projets prévoyantdes haies ou des clétures, et sousréservedes contraintestechniqueset de sécurité.

Enpatrtie favorable
Lesréegles qualitatives des clétures ne s'appliquentque si le projet prévoit des clétures. Une mention sera ajoutée dans 'OAPTrameverte et bleue pour exonérerdes reglesde clétures végétalisées
pour certains projets :
"Tousles projets respectentles reglesde développementdes clétures biophiles* et au maintien au maximumdes éléments de nature préexistantssur le terrain.
lls développentdes haies multi-stratifiées et diversifiées,les haies monospécifiquessont a éviter,| 6 e ntpd ens s ®cales® &oirliste annexéeplan locald & u r b aimercenmmrainal, document
n° 5-1) est a maximiser, les espéces invasives* sont interdite et les espaces végétalisés sont gérés écologiquement Ces régles de végétalisation des clétures ne s'appliquent pas pour les
constructions et installations nécessairesau réseau de transport du Grand Paris Expressen cas d'impossibilité technique démontrée ou de contrindication pour la gestion des flux et du risque
incendie."
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Demandequ'il ne soit pas imposé d'assumer la charge de mesures de dépollution qui ne
s'averent pas nécessaires pour la réalisation du projetd

Demande: La Sociétédes Grands Projets estime que les régles de 'OAPSanté environnementalerelatives a la dépollution des sols vont plus loin que la |égislation nationale,
notamment sur la mise en cohérencede l'usage au niveau de dépollution atteint. Elle demande que ne soit pas imposé d'assumerla charge de mesures de dépollution qui ne

s'averent pas nécessairespour la réalisation du projet. Il est demandé que ces regles ne s'appliquent pas aux constructions, installations, aménagementset travaux liés au
réseaude transport du GrandParis Express

Défavorable

Pour la requéte demandant de mettre en adéquation les obligations de dépollution proportionnellesa | 6 u sudugda site et non a toutes les destinations autoriséesdans la
zone, Plaine Communesouhaite répondre favorablement Pourcela, il est proposéde réécrirela partiede| & CBArfeé environnementaleconcernéepour porter la uniqguementla
mention suivante: 6 Lreveaude dépollutiona atteindre doit correspondrea l'usageet a la destination future de la parcelle.6

Demanderelative aux clétures - SGP

Demande: La SGPdemande que l'article 4.3 du réglementde la zone UA(p. 151 de la Partie 2 du réglement), prévoyantque: «La hauteur des clétures est limitée a[ ..} 2
métres le long des infrastructures autoroutieres et ferroviaires, qui peuvent étre des relais de biodiversité et des corridors écologiques » soit modifié pour des raisons de
sécurité, de la maniére suivante : «Pourles constructionset installations nécessairesau réseaude transport du Grand Paris ExpressJa hauteur des clétures est limitée a 3 m. »

Favorable

L'article 4.3 du reglement de la zone UA, régissant les hauteurs de clétures le long des infrastructures autoroutiéres et ferroviaires, sera modifi€ comme suit : "Pour les

constructionset installations nécessairesau réseau de transport du GrandParisExpress la hauteur des cl6tures est limitée a 3 métres"afin de répondreaux normesde sécurité
du GrandParisExpress

Parailleurs, les élémentsrelatifs aux clétures situés dans l'article 4.3 serontdéplacésdans l'article 4.5 relatif au traitement des clétures.
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Demanded'exoneration des principes d'aménagement des espaces libres

Demande: La Société des Grands Projets demande une exonérationdu respect des principes générauxd'aménagementdes espaceslibres, particulierement sur les sujets

suivants:

- les revétements, en dehors des surfaces nécessaires a la circulation des véhicules motorisés, doivent étre perméables, semiperméables, drainant ou favorisant
I'évaporation

- organiserune continuité avecles espaceslibres*, particuliérementles espacesde pleine terre desterrains voisinset/ou avecl'espacespublicsjouxtantla zonede projet

Favorableen partie. Indiquer une régle spécifique pour les gares et infrastructures du réseau GPEvégétalisation tout en assurant le bon fonctionnement de
I'équipement
Cette exonérationn'existait pas dans la version actuelle du PLUI Les éléments mentionnés par la Société des Grands Projets ont été rajouté dans le cadre de la révision
afin d'améliorerles exigencesenvironnementalesdes projets. En cohérenceavec la nécessitéde gérerles flux et la sécurité des usagers, il est proposéde circonscrirela
demande faites en matiére de végétalisation et de pleine terre pour les constructions de la Société des Grands Projets Ainsi, sera intégrée dans le réglement au
paragraphe3.1.1 Principesgénérauxd'aménagementdes espaceslibres la mention suivante :
"Dansle cadre des projets de construction, d'installation et d'aménagementrelatif au Grand Paris Express,en cas de contrainte technique démontrée, la continuité des
espaces libres, particulierement les espacesde pleine terre, ainsi que la perméabilité ou semiperméabilité des revétements hors espace de circulation, ou la capacité

drainante ou évaporantede ces derniers, ne sont pas obligatoires"

Demandeque les projets de la SGP puissent proposer davantage de buisson sur ces projets
pour répondre aux objectifs du coefficient de vegétalisation

Demande: La Sociétédes GrandsProjetsdemande qu'il soit précisé : «Les buissons n'excédentpas 25% des unités de plantation exigées,sauf pour les constructions et
installations nécessairesau réseaude transport du GrandParisExpress »

Défavorable
Cette exonérationn'existait pas dans la version actuelle du PLUi Les éléments mentionnés par la Société des Grands Projets ont évolué marginalementdans la révision, le

ratio demandé était de 30% précédemmentcontre 25%suite a la révision L'Etablissementpublic territorial ne souhaite pas répondrefavorablementa cette requéte. En effet,
la diversificationdes strates végétalesest un objectif qualitatif du développementde la nature en ville. Celleci a vocationa permettre le développementde la biodiversité

planlocal durban!sme
Aubervillierlea Courneuvel In 1. ercommuna I |Stains|ViIIetaneuse

Epinay-sur-Seine |L'lle-Saint-Denis|Saint-Ouen-sur-Seine|Saint-Denis

40



SEMPLAINECOMMUNEDEVELOPPEMENT

Demande: La SEMPIlaine CommuneDéveloppementdemande que la rédaction de I'article 5.2.3.1 des dispositions généralessoit revue afin de clarifier la régle
de diminution de 30% des surfacesau sol de | 0 e s gserwéaux deux roues non motorisées lorsque des systémesd 6 a ¢ ¢ rsoperphogés/ verticaux sont
prévus

Favorable
L'article 5.2.3.1 des dispositions générales sera réecrit afin de clarifier la régle de diminution de 30% des surfaces au sol de I'espace réservé aux deux-
roues non motorisées. Cette réécriture vise a expliquer plus clairement que la diminution de 30% s'applique uniquement aux surfaces au sol et non au
nombre de places exigé.

Demande: La SEMPlaine CommuneDéveloppementfait remarquer que l'article 5.2.3.2 des dispositions généralesparle de surface puis de nombre de place
pour le stationnement des vélosdans les opérations de logementset demandede préciserla rédaction

Favorable
La rédaction de l'article 5.2.3.2 des dispositions générales comporte une erreur pouvant préter a confusion quant a l'application de la régle. L'article sera

corrigé afin de préciser qu'il s'agit bien d'un nombre de places de stationnement qui est exigé.

Demande d'évolution de la définition d'espace de pleine terre afin d'intégrer les noues non
Infiltrantes 0 SPL/Campus Condorcetd PPA

Demande: Plaine CommuneDéveloppementdemande de faire évoluerla définition de la pleine terre afin de pouvoir comptabiliserdes noues non infiltrantes sur
desterrains argileuxou gypseux

: Défavorable
Concernant,la définition de pleine terre, elle recouvrel'idée d'infiltration des eaux, mais aussi de maniére sousjacente de fonctionnementécologiquedu sol. C & easlite une

capacité des différentes couchesde ce sol a interagir entre-elles. Ainsi, la circulation des especescomme les vers de terre doit pouvoir se faire entre la surface et les tréfonds
pour permettre le développementd'un sol fonctionnel écologiquement,capable de gérer le cyclede I'eau et de stocker du carbone. Les noues non infiltrantes ne permettent
pas ces interactions entre les différentes strates du sol. Déslors, les parties artificialisées de ces dispositifs situées en fond de noues ne peuvent étre considéréescomme de
la pleine terre. Enrevanche,elles peuvent étre considéréescomme des espacesvégétalisés De plus, la gestion diffuse des eaux pluviales sur les terrains concernéspar le
risque gypse est autorisée par le chapitre 6 des dispositions généralesdu reglement |l s'agit avant tout d'étudier au cas par cas les dispositions a prendre en fonction du

contextede chaqueterrain. .
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Constat d'une incompatibilité sur la consommation des ENAF avec le SCoT

Demande: La Métropole du Grand Paris souligne une consommationd'espacesnaturels, agricoleset forestiers, incompatible avec la prescription 33 du SCoT
Elle note quatre projets : ENAF zonage - 2020
- Lafriche SaintLeua Villetaneuse - :

ENAF zonage arrét - 2024 i ENAF zonage aprés avis Etat - 2025

Sansobjet
Auglobal,la consommationfonciére d'espacesnaturels, agricoleset forestiers dans la révisiondu PLUia

été ramenée de 7 hectares a 3,9 hectares Il s'agit d'une diminution nette importante. Il est & souligner
gu'une erreur de calcul a été faite dans I'état initial de I'environnement omettant ainsi 2 000 m2 de
consommationd'espacesseminaturels en zone UM sur la friche SaintLeu a Villetaneuse Cette erreur
seracorrigéedans le cadre de la réponsea la MGPsur ce sujet.

Il est important de rappeler que ces éléments de consommation des espaces naturels, agricoles et
forestiers ont été présentés en Commissioninterdépartemental de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers le 24 janvier 2025. Celleci a donné un avis favorable sur la consommation dosis | e sueei) I L wors e satei) S SN

Lic Eoatwai 400 i e semi-naturels UC 2 Milieux semi-naturels UC 2293 3 1
. t , Miliewx semi-naturels UM 11995 feammat e a611 70 i o = 5

p roj elee. Foréts um 3416 Milleux semi-naturels UVPL 280 84 e s e =
Milieux semi-naturels UVPc 4310

Zonage - 2020 Zonage arrét - 2024

Individuellement,aucun de ces sites n'apparaitincompatibleavecla prescription33 du SCoTde la MGP.

- Pourla friche SaintLeu a Villetaneuse,la consommationdes espacesnaturels, agricoleset forestiers
a été réduite de 1,8 hectares et la consommation restante est de 3 900 m?2 d'espaces naturels,
agricoleset forestiers. Cette derniere était programméedans le PLUide 2020 antérieure au SCoTde
la MGPet |'Etablissementpublic territorial & travailler & réduire les impacts initialement prévus sur ce
site.

Zone UBELONG Surface (m*) Zone  surface () Evolution 2020 (%) Zone Surface (m*] Evolution 2020 (%)  Evolution 2024 (%)
N Naturelie 3301 N 50093 845 ~ $1911 &7 4
ui Habitat pavillonnaire 287717 UH 28837 0 UH 28837

Urbaine verte et paysagére 41429 uveL 6859 a3 uveL 1991

0
7
0
36

Bobo

Habitat collectit 53418 uc 53496 0 uc 53455,
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Constat d'une incompatibilité sur la consommation des ENAF avec le SCoT

Demande: La Métropole du Grand Paris souligne une consommationd'espacesnaturels, agricoles et forestiers incompatible avec la prescription 33 du SCoT Elle
note quatre projets:

Sansobjet

- Pourlilot des Poirierscet espace n'est pas considéré comme un espace naturel, agricole et forestier au titre du Mode d'occupationdes sols 2021 de ['Institut
ParisRégion

zone de p lie des esp naturels, agricoles et forestiers  Bois de I'Eclair - Epinay-sur-Seine

Sansobjet

- Pour le bois de I'Eclair, le zonage n'a pas évolué sur le secteur, mais
I'espace a été classé en espace naturel, agricole et forestier au titre de la
correction du Mode d'occupation des sols 2021. Il est donc de fait
considérécomme consommable

- Lamairie d'Epinaysur-Seine a demandé dans son avis PPAla réduction de
la zone UR37 et l'augmentation de la zone N afin d'améliorer encore
davantagela protection.

- Enfin le zonage UVP,ainsi que le principe de conservation des arbres

devrait permettre une consommation tres faible de la partie nord de
l'espace

25 08 conornain
Pt

Zonage du PLU

ENAF do MOS 202" coriph

] v i

I e

(UMD et bt

et (UM 1a e LTS}

ENAF du MOS 2021 comigé. [T b e b 4 L
Ace titre, il s'agirad'une consommationrésiduelle et a ce jour aucun projet e Emu s
n'est prévu sur ce secteur. B i 14

[ w0 Grante santc i (UG8, UD, UGk, UGEhu, LS, UGged, UGm, UG, o)
[ »03 |

[ ovp mt, vpL e

] nohateote Y200, M, N, Nt 42

7] & agrecie

s sces NI

=

'APPROUVE PAR DELIBERATION DU CONSEIL DE TERRITOIRE LE 25 FEVRIER 2020
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Constat d'une incompatibilité sur la consommation des ENAF avec le SCoT

Demande: La Métropole du Grand Paris souligne une consommationd'espacesnaturels, agricoleset forestiersincompatiblesavec la prescription 33 du SCoT Elle note quatre

projets:
- Lefort de I'Esta Saint-Denis

Sansobjet

- Pourle Fortde I'Est, le zonagen'a pas évolué, mais
les bastions ont été reclassésen espaces naturels,
agricoleset forestiers au sein du Mode d'occupation
dessols 2021 corrigé

- Ainsi, il est de facto considéré comme une
consommation potentielle qui était passeé sous les
radarsen 2020.

- Acejour aucun projet n'est prévu sur ce secteur.

- Il esta soulignerque ce site est propriété de I'Etat

2309 06 COMOMTRILN
D POl oos ENAF

ENAF du MOS 2021 corrigé

1- Forits
2 Ve x e ratunes
3 - Efgaces Ay oks

4-En

Zonage du PLUI

ENAE du NOS 2027 comipé
] Um0 Mivte derse (UMD ot UMDrs)
I UMY sie sradticrete (UM Ta ec UMTD)
] 0n et quan et Unis)
B uwee
7] ue ravaat canar oca)
| UM Habaat pavitonaire (Uke, UMY, UHZ. LW, Unip!
| UA Actvie ecoromique (UAs, UAD, Like, UAQ UAL, UALY, UAL2, UAm, UAm1)
| UE Ecsromique miste (UED, UEe, Ue, Egn)
| UG Grans senices wdsine (UG, LB, UGO, UGHhU, US. UGQed. UGM, UG, U0p)
] P Proet P01, UPE2, LPEI. )
7] uve L, uveLs, Lve
[ N maturote (2300, Ny, Ne, Ns 1. Ns2,
7] A agreoe

Sources : Sulissevert Public Terstoral de Plaine Cormune, odiotre 2024 'ux-
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Constat d'une absence de réponse a la prescription 106 du SCoT relative a la compensation
de 150% des nouvelles zones imperméabilisée® MGP

Demande: La Métropoledu GrandParisconstate qu'aucun élémentdans le PLUine permet de justifier d'une compensationa hauteur de 150%des nouvelleszonesimperméabilisées

Sansobjet

Dansun premiertemps, il est nécessairede rappeler|'effort de baissede la consommationdes espacesnaturels, agricoleset forestiers du PLUiavecun passagede 7 hectares
a 3,9 hectares(correctionaprés erreur de calcul, 3,7 hectaresaffichés dansle PLUiarrété), soit une diminution de prés de 45%

Il est aussi a noter que les zones urbaines vertes et paysageres(UVP)ont augmentésde 7,5 hectares entre 2020 et 2025, soit une progressionde 3% de ce zonage par
rapportau PLUiprécédent 1,6 hectare seranon constructibleet 5,9 hectaresseront constructiblesjusqu'a 15%, soit 0,9 hectare.

Pourles zonesnaturelles, cellesci ont augmentéesde 6,6 hectaresentre 2020 et 2025, soit une progressionde +0,8%de ces espacespar rapport au PLUiprécédent

Il est & noter que le reclassementd'une zone agricoleen zone naturelle sur la zonedes Tartresa réduit le zonageagricolede 1,9 hectares Il faut donc considérerque les zones
naturelles n'ont augmentéréellementque de 4,7 hectares.

PourI'heure, les protections complémentairescomme les EVPet les EVPront augmenté de 3,8 hectares depuis 2020, et ces chiffres devraient évoluer encore positivement
avecla création de nouveauxsecteurshumides a préserversuite auxdemandesde la MRAg de I'Etat et du Département

Anoter que les EBCont diminuésde 0,3 hectares.

Autotal, si I'on considereun calcul avec 6,6 hectares d'UVPsupplémentaires+4,7 hectares de zonesnaturelles et agricoles+3,5 hectares de protections sectorisées, il faut
considérerque 14,8 hectares sont protégésen plus sur I'ensembledu territoire. Celacorresponda plus 3,8 fois plus d'espacesnaturels ou semi-ouverts protégésou a créeren
plus que la consommationpotentielle d'espacesnaturels, agricoleset forestiers. Unecompensationde 3,9 hectaresa 150%équivaudraita 5,8 hectares

Il ne s'agit pas d'une compensationparfaite du fait de la différence de nature entre les ENAFet les espacessemiouverts. Cependant,nombre de ces espacesconcernentde
nouveauxparcs et espacesvegétalisés
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Demande de realisation de diagnostic de pleine terre

Demande: La Métropole du GrandParisdemande la réalisation d'un diagnosticde pleine terre a I'échelle du périmetre de I'Etablissementpublic territorial.

Favorablemais aprés PLUi
Reprendreles élémentsinscrits dans le mémoire en réponsea l'avis de la MRAe recommandationn® 14.

"Le cadre législatif et réglementaire en matiére de préservationde la pleine terre et de lutte contreal d ar t i f des sola demeui telativement récent,
assez évolutif et se précise ces dernieres années. Ainsi, de nombreux changements ont été observés ces derniéres années en matiére de définition des
élémentsa étudier pour les collectivitéslocales (consommationd 6 e s pnatare@ssagricoleset forestiers, pleine terre, artificialisation des sols, etc.). Cequi a
conduit les collectivitéslocales a faire évoluerrégulierementleurs objectifs a atteindre.

LePlanlocald 6 u r b aimdrcenmmainal 2025 intégre une nouvelle définition complémentairede la pleine terre a produire visant a améliorer les possibilités
de diagnostic. Il s 6 adg lia hotion de pleine terre initiale : «pour I'analysede la pleine terre initiale permettant de calculer le ratio de pleine terre demandé au
pétitionnaire, sont considérés comme espace de pleine terre initiale les sols d'origine ou reconstitués végétalisés,soit couvert de végétaux,ne comportant
aucune construction, installation, ni aucun ouvrage, en surélévationcomme en soussol,j u s daurdcfie, et permettant la libre infiltration des eaux, sauf en
encasd 6 o u vnécasgaireau fonctionnementdes transports ou réseauxde service public, a I'instant de la derniere photographieaérienne en date. »

Cette définition demeure imparfaite et incompléte car ellen 6 i n fas s geestions de fonctionnalités écologiquesdes sols, de stockage de carbone, ou
encoreq u & exclleele facto des espacesde pleine terre nus de végétationdu fait d 8 wemodelagerécent et qui pourraient recouvrer plus facilement ces
fonctionnalités. Cet écueil dans la définition réside dans le fait quel 6 o b s e delagleine teme demeurea u j o u ertdidcamniplexe En effet, les outils
ddi nt er geda®@hotodrapliemérienne ne permettent pas de déterminer ces éléments avec certitude. De plus, la période de prise de vue peut fausser
| 6i nt e r(pmb@drasaniesen hiver, feuillages épais en hiver développantune canopée beaucoup plus importante que la superficie de pleine terre au
pieddel 06 a recansementdes espacesvégétaliséssur dalle, etc.).

Cependant,de premiers outils permettentd 6 a s sumsuig, méme imparfait. Le moded 6 o ¢ ¢ ugesisblsde In 6 | nRatisiRégiorien est un, notamment
en agglomérantles surfacesd & e s pnatar@ssagricoleset forestiers, ainsi que les espacesouverts artificialisés végétalisés Enoutre,| 6 Et a b | pullis
territorial de Plaine Commune, en collaboration avec d 6 a u toleetigités territoriales et partenaires, travaille a développerun outil d 8 o b s e retvda
diagnostic évolutif. Les modalités de celui<i sont en coursd 8 ® | a b car d& hambreuses méthodologiesvoient le jour ces derniers mois pour permettre
une identification précise de | 0 o ¢ ¢ udesasbls. Gefa permettra a terme de respecter les objectifs de préservation de la pleine terre existante et de

production de nouvelle pleine terre permettant de tendre vers 30% de pleine terre al 6 ® c dedPlaihe€ommunel3 ainsiqued 6 a | | heed ® @«itial de
| 6 envi r ddocuareent-3) tlu Planlocald 6 u r b aimtercenmmainal”
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Demande que la conformité pour les exigences d'activation des toitures sur Quartier de la
Mairie ne se fassent que sur un point et pas sur toutes les mesures des dispositions
genérales d SPL

Demande: Plaine CommuneDéveloppementdemande que la conformité des autorisations d'urbanismene soit réalisée que sur une des demandesrelatives a I'activation des
toitures. Sur Quartierde la Mairie, secteur situé hors Trameverte et bleue la demande pour du logementest la suivante :

0 100%de toitures actives

o dispositifde productiond'EnRet de récupérationet / ou toiture végétalisée

0 50%de la toiture accessibleaux usagersdu batiment

: Défavorable

Lesreglesde toiture ont été préciséeset réécrites afin de faciliter leur lecture, leur compréhensionet leur application. Plaine Communesouhaite I'activation de ces toitures a
la fois pour permettre le rafraichissementde la ville, le développementde la biodiversité,l'accésa des espacesvégétaliséspour les populationset pour alimenter la transition
énergétique du territoire. Ainsi, il est considéré que la SPL,comme les autres acteurs de la construction, doit se conformer a ces demandes pour porter les objectifs de la
collectivité. Unedérogationpour un secteurou l'intégralité des batiments seront neufs et soumis a la RE2020 ne parait pas pertinente.

Il est aussi important de souligner que la régle telle qu'elle est écrite n‘'empéche pas de réaliser plus de 50% de toiture végétalisée sur les batiments & destination de
logement, d'hébergementet de bureau. Enrevanche,elle favorise le développementdes énergiesrenouvelableset de récupération sur les toitures des autres destinations a
I'exceptiondes équipementsd'intérét collectif et servicespublics qui eux sont relativementlibres en matiere d'activation.

Demande d'actualisation de I'état initial de I'environnement et des incidences du PLUI sur les
sites Natura 2000 dans I'évaluation environnementale

Demande : L'Etat demande d'actualiser I'Etat initial de I'environnement et I'analyse des incidences sur les sites Natura 2000 au regard des formulaires
standards de données(FSD)au lieu des Documentsd'objectifs Natura 2000 qui datent de 2011 et sont obsoletes

: Favorable
Il est proposé de répondre favorablementa cette demande de I'Etat et d'intégrer les éléments complémentairesdans I'Etat initial de I'environnementdans le
Cahier3 en complémentdes éléments déja rédigésa partir du documentd'objectif.
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Demande de reduction des objectifs de pleine terre en zone UA RATP

Demande: La RATRdemande une évolutiondes reglesd'espaceslibres, d'espacesvégétaliséset de pleine terre dans le reglementde zone UA,notamment le revenir sur rehaussementdu ratio
de pleineterre demandéqui est passéde 20%a 25% Elle estime que cela peut étre bloquant pour certaines opérationsde valorisation

Défavorable
Les régles de pleine terre ne peuvent étre traitées au cas par cas selon les destinations. Seules certaines dérogations sont prévues et sont issues de mises en compatibilité du document
d'urbanismeet sont justifiées par l'utilité publique des projets concernés De plus, ces mises en compatibilité (ligne 15 est et ligne 15 ouest notamment) sont antérieuresa la révisiondu PLUi Ici,
il s'agit d'opérationsde valorisation du foncier qui ne peuventjustifier d'une utilité publique particuliére et non pas d'équipementsou d'infrastructures nécessairesa l'exploitationdu réseau. En
outre, les zonesUAsont des zonesparticulierementsoumisesa l'effet d'ilot de chaleur urbain et au ruissellementdu fait de leur fortes imperméabilisations Cesobjectifs de pleine terre visent a
permettre de réduire ces deux €léments, ainsi qu'a répondreaux enjeuxd'évolutionpaysagéereet de confort pour les personnesqui y travaillent.
Il est a soulignerégalementque ce ratio de pleine terre n'a pas évoluéentre le PLUi2020 et la révision

IDFM

Demande: IDFMdemande que les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (sous destination de construction dont reléevent les COB)qui participent au
fonctionnementde réseau de transports collectifs soient exonérésdes dispositionsrelatives au traitement environnementalet paysagerdes espaceslibres, dans les mémes conditions que les
exonérationsapplicablesau réseaude transport du GPE

Défavorable

En l'absence d'une présentation du projet de COB, nous ne pouvons pas exonérer ces projets des regles de traitement environnemental et paysager des espaces libres. Par ailleurs, les
COB sont situés dans les zones UA et UC, zones fortement exposées aux problemes d'llots de chaleur. IDFM, au méme titre que tous les acteurs de notre territoire, doit participer a la
résorption des flots de chaleur par la végétalisation de ses parcelles.
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Demande de dérogation aux regles de toiture au méme titre que la SGP pour les equipements
d'intérét collectif et de service public 8 RATP

Demande : La RATPdemande que des dérogations soient mises en place au méme titre que celles accordéesa la SGPpour l'activation des toitures. La RATPestime que cela est
contraignantpour les servicespublics de transport.

Favorableen partie
Les regles de toitures ont été réécrites afin d'étre plus compréhensibleset plus claires. Cellesci exonerent désormais I'ensemble des batiments hors constructions principales des objectifs
d'activation. En outre, pour les équipements d'intérét collectif et de services publics hors Trame verte et bleue, l'activation de la toiture peut se faire selon un dispositif au choix, alors que la
végétalisationest priorisée en Trameverte et bleue.
Lestoitures nécessairesaux édicules techniques et au fonctionnementdu batiment ne sont pas considéréesdans ces calculs ce qui permet de limiter la contrainte pour les édifices nécessaires
auxfonctionnementsdes réseaux
Enoutre, pour les dérogationsde la SGP elles sont issuesde mises en compatibilité précédentla révisiondu Planlocal d'urbanismeintercommunal Ainsi,la MECDUWLigne 15 est et celle ligne 15
ouestont été justifiée par une utilité publique du projet.

Demandeque les regles de végétalisation pour les toitures de moins de 300 m2 et pour les pans de
toitures nord ne s'appliquent pas sur les installations et constructions nécessaires au réseau de
transportd SGP

Demande: La Société des Grands Projets demande une exonération pour les constructions et installations nécessairesau réseau de transport du Grand Paris Expressrelative aux régles de
végétalisationobligatoire pour les toitures de moins de 300 m2, ainsi que pour tous les pans de toitures en pente exposésplein nord, et cela pour I'ensemble des destinations. Elle évoque une
incapacité a respecterces réglespour des éléments de toiture commeles grilles de ventilations et de secours

Favorable
Lesreglesde toitures ont largementété remaniéesdans le cadre de la révision et particuliérementaprés'arrét. Il est important de soulignerque tous les batiments hors constructions principales
sont exonérésde ces impératifs. De plus, les zonesUGne sont pas concernéespar cesrégles Il est recommandéde ne pas implanter de dispositifs de production d'énergiesrenouvelableset de
récupérationsur les toitures de moins de 300 mz car celles<i ne permettent pas de créerde boucle de distribution énergétique Ainsi,la végétalisationa été privilégiée Il est aussia soulignerque
pour les parties mentionnéespar la SGPsur les grilles de ventilation et les espacesde secoursdoivent étre considéréesnon pas comme des espacesde toiture active, mais comme des espaces
nécessairesau fonctionnementdu batiment et des édiculestechniques Enfin,les réglespour les toitures en pente ont été réécrites et peuventfaire I'objet de dérogation
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Demande de suppressions des EBC intersectés par la SUP Id GRT GAZ

Demande: GRTGAZestime que les EBCrecouvrantles SUPI1 ne devraientpas étre conservéscar ils gréeventles possibilitésd'interventionsur les canalisations

Défavorable
La SUPI1 n'intersecte qu'un EBCsur le territoire de Plaine Commune pour une
épaisseuret une superficiemarginale
Celuici est situé au sein de la zone Natura 2000 du parc départemental de L'Tle-
SaintDenis. Il n'est pas cohérent de le réduire. En outre, il n'est pas possible de
réduire cet EBC sans remettre en cause une protection environnementale et
I'économiegénéraledu projet de PLUI

De plus, une information relative aux impacts de la SUPI1 sera réalisée aupres des
servicesde Plaine Commune,notamment ceuxgestionnairesdes espacesverts et de
la voirie.

Légende

I =5¢ oui intersecte une SUP1
77/ SUP1 - Senvitude de maftrise de l'urbanization & proximité des canalisations de gaz

b= O] EBC Espace boisé classé
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Demande d'actualisation des données sur |'eau potable dans I'Etat initial de I'environnementd SEDIF

Demande: Le SEDIFdemanded'actualiserles donnéesrelatives a I'eau potable sur I'ensembledu territoire au sein de I'Etatinitial de I'environnement

: Favorable

Il est proposéd'accédera cette requéte en synthétisantet en intégrant les élémentsannexésa l'avis du SEDIFau sein du cahier 2 de |'Etatinitial de I'environnement,chapitre 5.3 une alimentation
en eau potable de bonne qualité - page 107 a 111 du document

Demande de faire évoluer l'article 4.5 de la zone A sur les cloturesd Chambre d'Agriculture IDF

Demande : La Chambre d'Agriculturedemande de faire évoluer l'article 4.5 de la zone A car il n'est pas opportun de réglementer les clétures a usage agricole dont les caractéristiques sont
imposéespar leur fonction et pour lesquellesle code de I'urbanisme ne prévoitaucune formalité particuliere (article R. 421-2 g du Codede l'urbanisme)

: Défavorable

APlaine Commune,les zonesagricolessupportentune agriculture urbaine a vocation pédagogique Elless'inscriventdans un tissu urbain dense et sur des parcellairessouventimbriqués dans des
tissus pavillonnairesou urbains nécessitantdes clétures. Ace titre, il n'est pas souhaité de faire évoluerles réglesde cl6ture.
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Demande d'évolution des regles d'activation de toiture au regard des impacts pour les
structures bois et les toitures en pente d UDAP/SOREQA/SPL/Université Paris Cité/Villes de
Saint-Ouensur-Seine et de SaintDenis

Demande: L'Etat,la SNCFet la SOREQASstiment que les reglesrelatives a la végétalisationdes toitures risquent d'avoir des impacts forts, notamment pour les batiments en
structure bois et les toitures en pente ainsi que dans les secteurs patrimoniaux/ABFou la réalisation de toitures en pente pourrait avoir du sens. La SNCFdemande que puisse
étre développéeles ouvertureslumineusessur toiture. L'UniversitéParis Cité demandel'exonérationdes réglesde toitures pour I'UGchu

: Favorable

Proposition de nouvelles régles disposeraient :

- les toitures des constructions annexes sont exonérées des obligations d'activation, ainsi que toutes les constructions eatlé® UH

-I'épaisseur de substrat est ramenée 80 cm maximum pour les batiments en structure bois, y compris pour les toitures végétadis accessibles au public au lieu de 60 cm
initialement.

-'épaisseur de substrat pour les toitures en pente est de 8 cm minimum.

- les toitures en UMT etJMhsont exonérées des régles de toiture en pente.

- des exonérations complémentaires pour les toitures en pente peuvent étre pratiquées pour l'insertion architecturale des goje
- les toitures en pente charpente bois n'ont pas d'obligation de végétalisation mais seulement de dispoEiiR&R.

- la définition des édicules techniques sera élargie afin d'intégrer la question des serres agricoles abris d'entretien.
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Demande d'expliciter la justification du maintien en zone N des parcelles initialement en zone Ad ZAC
des Tartres

Demande: L'Etatconstate que I'évolutiondu zonagesur la ZACdes Tartresa conduit certains espacesa étre transférésde zone Avers zoneN. Il demandea justifier davantagecette évolution.
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: Défavorable

L'évolutiondu zonagesur les Tartresrépond & la réalité opérationnellesur le secteur et la volonté de préserverle ¢ T ude ZACvégétalisé Cesterrains anciennementagricolesn'accueillentplus de
culture. La parcelle sud corresponda une friche dans laquelle la végétationcommencea se développerquand la seconde au nord posséde une végétation plutdt rase. Le classementen zone N
n'interdit pas le développementd'activité agricolesur le secteur. Cependant,la faible superficie des terrains ne permet pas de soutenir un modéle agricoleéconomiquementviable pour I'exploitation
de ces parcelles En effet, il n'est pas possible de trouver des exploitants agricoles pour prendre en charge des superficies si faibles. Concernantles zones A du territoire, elles sont en réalité
exploitées,par le monde associatif, plutét pour des raisons de sensibilisationa I'agriculture urbaine. De plus, il existe sur le territoire une pratique ancienne en lien avecI'agriculture urbaine via les
jardins familiaux, classés en zone Nj, mais qui ne sont pas des espaces de production de grande échelle. La reconfiguration générale de la ZACdes Tartres et I'arrivée de nouveaux habitants
impliquent de développerdes espacesde nature non privatisés et accessiblesaux populations.
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Demande de distinction au sein de Natura 2000 entre le zone courante et zone de protection
spéeciale avec inconstructibilité

Demande<: L'Etatdemandeque les zonesde protection spécifiquesau sein des périmetres Natura 2000 soientrenduesinconstructibles

: Défavorable
Ala lecture le documentd'objectifs de 2011, il semble que les zonesde protection spécifiquesrecouvrentl'intégralité des parcs départementauxde L'lleSaint-Deniset Georgesvalbon

Le documentmentionne:
A une superficiede 312 hectaresen zonede protection spécifiquespour le parc dégartementalGeorgesVaIbon;
A une superficie de 33 hectaresen zonede protection spécifiquespour le parc de L'lleSaintDenis.

Un potentiel classementdes zonesa fort enjeux écologiquescomme entiérementinconstructiblesn'aurait pas de sens sur le secteur de L'lleSaintDenis car il s'agit des rives de Seine déja impactées par la marge de recul inconstructible de
15 m liée alarive de Seineet a la Trameverte et bleue.

PourGeorgesValbon la création d'un zonagedavantageprotecteur sur les zonesaux enjeuxécologiquesforts n'est pas nécessairementpertinente car il s'agitde bassinsen eau et de zoneshumides protégéespar ailleurs.

En complémentde la réglementationnationale, les deux espacesNatura 2000 de Plaine Communesont intégrées dans un zonagetrés protecteur nommé N2000 au sein du réglement (tome 4) du Planlocald 6 u r b aimtdércommainal
Celuici limite considérablementles possibilitésd 6 a m® n a gtedenemstruction afin de ne permettre que des projets liés au besoin de gestion de ces espaces,de pédagogieauprés des populations et de protection des espéces Cette
latitude trés restreinte doit permettred 6 a ¢ ¢ o mlp Régantamentde SeineSaint-Deniset les animateursdu réseauNatura2000 en favorisantl & e x @le leulis migsionstout en garantissantun trés fort niveau de protection.

Tousles projets qui peuvent étre réalisés dans les zonesN2000 sontissusdel 6 i nt e des pouvairs poblics et controler en de multiples points par les collectivités territoriales et par | & £ limdant,ainsi fortement les risques. Il est a
rappelerquel & e mausol desconstructionsen zoneN2000 ne peut excéder0,1%de la superficie totale du terrain et 70 m2 de surface de plancherau total.

Ldor i echd@ aarh® ro an getedm progtammation thématique Trame verte et bleue (document 3-2-3) vient compléter ce dispositif trés coercitif en rappelant g u & a u ftagnmestation majeure du noyau de biodiversité primairen 6 e s t
possible,que les projets doivent développerdes techniquesarchitecturalesbiophiles notamment pour éviter de consommerla pleine terre, etc.

Plaine Communeest conscientde| 6 i mp odu t6la cdesespécesd 6 i n ¢co®muhautaireet del 6 e 1g laepuotection de leur habitat. Ils bénéficient, de maniéere presque systématique,égalementdu statut d 6 e s pu habéat protégé
définidansle Codedel 6 envi ronnement

Al 6 o ¢ cdasypiojet:ise développantsur son territoire, Plaine Communeaccorde une attention particuliére au respect des procéduresrelatives aux ZonesNatura 2000 et aux espécesprotégées Ainsi, tout projet susceptibled 8 a wrei r
incidencesur | & uda ees espécesou sur leur habitat, doit obligatoirement obtenir une autorisation des services de la Préfecture permettant la réalisation du projet et imposant des prescriptions a respecter afin d 8 ® vet rédelire au

maximum| & i meprdes dspecesconcernéeset compenserce quin dpa étre ni évité, ni réduit. L & o b jtantund absencede perte nette, voir un gain en matiére de biodiversité,commeinscritdansle Codedel d envi r onnement

Pourobtenir cette autorisation, les projets doivent notamment justifier g u @ © kb xaucsirte autre solution satisfaisante et que cette dérogationa la protection de ces espécesne nuit pas au maintien, dans un état de conservationfavorable,
des populationsdes especesconcernéesdans leur aire de répartition naturelle.

Pourfinir, le projet doit égalementjustifier que sa réalisationréponda un objectifd 6 i n de® sahte, de la sécurité publique, des raisonsimpérativesd'intérét public majeur ou justifier q u éstfavorableal 6 envi r onne ment
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Demande de justification et de mise en compatibilité de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et des STECAL et des zones de renaturation

Demande : L'Etat demande que soit davantage identifiée et justifiée la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers. Il demande également que soit
comptabilisée et analyséela consommation projetée au sein des différents STECALL 'Etat envisage que cette analyse pourrait étre enrichie avec les différentes zones
préférentiellesde renaturation.

: Favorable
2 : lajustification des STECAIet leur intégration dans I'Etat initial de I'environnement

Pour ce qui est des STECAL¢ceuxci sont inscrits au Plan local d'urbanisme intercommunal depuis 2020. Deux Secteurs de Taille et de Capacitéd 6 A ¢ dimigs |
(STECAL3ont identifiés en applicationde | 6 a rL#151-d43 deicodedel & u r b alla sorst siteés dans les parcs départementauxet permettront de développer,a titre
exceptionnel,sous conditions et dans un périmetre strictement délimité, des projetsd 0 ® q u i ppabties outdD | n ¢olRctiPliés a des activités sportives, de loisirs
ou au développementdel 6 a g r iubaine:t ur e

A le secteurNsl (5 hectares)concernele centre équestre existantde la Courneuve Lesinstallations et les constructionsdestinées aux activités sportives équestresy
sont autorisées,en cohérenceavecl 6 o r i & rdéeeloppeardes quartiers vivant et multifonctionnels»du PADD

A le secteur Ns2 (3,5 hectares) a L & -8dineDenis est un espace a revégétaliseret a ouvrir aux habitants et usagers, dont la vocationest d 8 a ¢ ¢ uneprojetl i r
d 6 agr i whaihetewliereavec| 6 e x t durparé départemental de L 6 -8dineDenis. Les constructions a destination d & i n tolgectif et de service public sont
autorisées
Des éléments pourront étre ajoutés afin de les présenterdans le cahier 3 de I'Etat initial de I'environnement Il est a noter que ces STECAlont aussi été représentésen
CIPENAFe 24 janvier2025 et validé.
Possibilitéde réaliser un calcul en prenant 15%de la superficiedu STECAINSL et 10%du STECAINS? pour considérerla consommationéventuelle STECAINS3 Fort
d'Aubervilliers NS4 et NS Bassinde la Molette.

: Défavorable
3 :intégration des zonesde renaturation dans le PLUi
Le travail sur les zones préférentielles de renaturation est actuellement mené par les servicesde Plaine Commune Les éléments issus de ces études seront intégrés
ultérieurementdans le documentd'urbanisme
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Demande de justification et de mise en compatibilité de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et des STECAL et des zones de renaturation

Demande : L'Etat demande que soit davantage identifiée et justifiée la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers. || demande également que soit
comptabilisée et analyséela consommation projetée au sein des différents STECALL'Etat envisageque cette analyse pourrait étre enrichie avec les différentes zones
préférentiellesde renaturation.

: Défavorable

1 : consommationdes espacesnaturels, agricoleset forestiers

Chacundes huit sites de consommationpotentielle des espacesnaturels, agricoles et forestiers a fait I'objet d'une justification individuelle. Pour certains d'entre eux, il
s'agit d'une consommation hypothétique, notamment pour le bois de I'Eclair, la friche de La Briche, le boisement du faisceau ferré nord et la "zone sensible". Pour ces
espaces,aucun projet n'esta ce jour connu.

De plus, pour certains d'entre eux comme la "zone sensible"ou le "boisementdu faisceau ferré nord", il s'agit uniquementd'une correction d'identification, car ces sites
étaient déja inscrits dans le zonagede la révision En outre, le site du bois de I'Eclairdevrait faire I'objet d'une protection supplémentairesur une partie de son périmetre
pour limiter encoredavantagela possibilité de consommation

Il est a rappeler que sur les huit sites identifiés, I'Etat est propriétaire de 4 d'entre eux (friche SaintLeu a Villetaneuse,le Fortde I'Esta SaintDenis, le Fortd'Aubervilliers,
la friche de la Briche a Saint-Denis)et un est propriété de la SNCHboisementdu faisceauferré nord).

Cesont dans ces sites de I'Etat (friche SaintLeu et Fort d'Aubervilliers)que les consommationssont les plus certaines, a I'exceptiondu site des Tartres En effet, pour ce
dernier une partie du projet viendraconsommerl'espace naturel restant. |l est & soulignerque cette consommationest identifiée au Schémade cohérenceterritoriale de
la Métropoledu GrandParis Il s'agitici aussid'une correctionvis-a-vis du PLUide 2020 qui n'avait pas identifié cette partie comme espacenaturel, agricoleet forestier.

Il est important de rappeler que ces éléments de consommationdes espaces haturels, agricoles et forestiers ont été présentés en Commissioninterdépartemental de
protection des espacesnhaturels, agricoleset forestiersle 24 janvier 2025. Celleci a donné un avis favorable sur la consommationprojetée.
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Demande de précision sur la correction du Mode d'occupation des sols 2021

Demande : L'Etat demande que soit préciser les corrections apportées au Mode d'occupation des sols 2021 de l'Institut Paris Région Pour permettre une réelle comparaison entre les
consommationspassées,celle du PLUiprojetée en 2020 et celle du PLUiprojetée en 2025. Déterminersi I'analysede la consommationfonciére correspondbien a la demandede l'article L.1514

du Codede l'urbanisme Informer|'Etat de ces évolutions.

: Défavorable

Le cahier 3 de I'Etat initial de I'environnementrépond largement a cette demande et semble correspondre aux attentes en matiere d'analyse de la consommation passée et d'analysede la
consommationprojetée. Uneréponsea été réaliséedans le cadre du Mémoire en réponsea I'Autorité environnementale(Recommandatiom® 10), celleci seraréutilisée pour répondrea I'Etat
Commepour toutes les personnespubliques associées,|'Etat a été informé des évolutions proposéesdans le cadre de I'évolution du Plan local d'urbanismeintercommunal Pourtrois des sites
qui lui appartiennent, a savoir Fort d'Aubervilliers friche SaintLeu et Fortde I'Est, il est ou sera lui-méme l'instigateur d'une consommationfonciére d'espacesnaturels, agricoleset forestiers. Le
casde la friche de la Briche demeuredifférent puisqu'il s'agit d'une consommationfonciere trés hypothétiqueavec la volonté de créerun parc trés naturel sur ce secteur a terme.

Demande d'éclaircissement sur une contradiction éventuelle entre SDAGE et le PLUI d'une part et
le plan de zonage pluvial d'autre partdo APHP / SGP

Demande : L'Etat, 'APHPet la SGP constatent des contradictions entre le contenu des dispositions générales relatives a la gestion des eaux pluviales, le zonage pluvial et le réglement
d'assainissementet de gestion des eaux pluviales En outre, 'APHPs'interroge sur le document qui prévaut entre les deux La SGPdemande que le PLUisoit mis en cohérenceavec le zonage

d'eaupluvial en repassanta un abattementde 8 mm au lieu de 10 mm.

: Sansobjet

Les contradictions éventuelles entre le reglement d'assainissementet de gestion des eaux pluviales sont sur le fond liées au fait que le projet de révision du PLUianticipe la révision de ce
document qui devrait avoir lieu d'ici 2027 . Les autorisations d'urbanismedevrontdans tous les cas étre conforme au reglementdu PLUi Enréponsea la Sociétédes grands projets, il est rappelé
que le réglementdu PLUidoit étre compatible avecle SDAGESeine d Normandieet le SAGECroultd Enghiend Vieille Mer. Ainsi, les dispositions généralessont cohérentesavec la demandede

cesdocuments
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SAGE

Demande: Le SAGElemande d'ajouter des recommandationsde désimperméabilisassionspour les espacesde plus de 1 000 m2 dans les orientations relatives aux rez-de-
chausséeactifs et aux locauxcommerciaux,et aux locauxindustriels et entrep6ts

Favorable
Nous allons ajouter des recommandationsde désimperméabilisassionsdans I'OAPRéhabilitationet constructions neuves concernantles terrains de plus de 1000 m2 pour les
rez-de-chausséeactifs, locauxcommerciaux, locauxindustriels et entrep6ts

Recommande d'intégrer les éléments du diagnostic de vulnérabilité aux inondations métropolitaines

Demande: I'Etatdemanded'intégrerdes éléments du diagnosticde vulnérabilité auxinondations métropolitaines

:Favorable
Siles éléments sont facilement mobilisableset synthétisables,il est proposéde les intégrerdans le chapitre 1.1 du cahier5 de I'Etatinitial de I'environnement

Intégrer le risque de ruissellement dans la définition des objectifs cibles de pleine terre

Demande : I'Etat regrette que le risque de ruissellement des eaux pluviales n'ait pas été une donnée d'entrée pour fixer les objectifs de pleine terre en plus des enjeux
écologiquesde la Trameverte et bleue.

: Sansobjet
Le risque d'inondation par ruissellement sera davantage développé dans I'Etat initial de I'environnement en réponse a la recommandation n® 27 de l'avis de I'Autorité

environnementale En outre, cette demande de définir les objectifs de pleine terre en intégrant le risque d'inondation par ruissellement a aussi été formulé par I'Autorité
environnementaledans sa recommandationn® 15 relative au diagnosticde pleine terre.

Il est & souligner que chaque secteur du territoire posséde des objectifs de pleine terre et un objectif de gestion des eaux pluviales a la parcelle afin de réduire le risque de
ruissellementen amont. Il est aussi a rappelerque la désimperméabilisationdes espacespublics est largementsoutenue a travers 'OAPGrandsaxes et espacepublic et la mise
eni u v duePlande végétalisationet de rafraichissement
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Remise en cause du découpage de la thematique inondation dans les OAP

Demande: I'Etatregrette que la thématique inondation soit découpéedans les différentes OAPthématiques et sectorielles

: Défavorable

Pour rappel, la thématique inondation est régie par le Plan de prévention des risques d'inondation et le Plan de gestion des risques d'inondation. Ces deux documents sont garants a I'échelle du
territoire de Plaine Communeet du territoire de la Métropoledu GrandParisdes réglesd'urbanismeet de protection a appliquer pour les zonesconcernéespar ces risques.

Afin de garantir I'application de ces régles et de fournir une réponse cohérente pour les différentes parties du territoire, cette thématique a été traitée dans différents documents du PLUi Cette
approche ne découpe pas la thématique, mais permet de rappeler les attentes en la matiére des lors que cela est nécessaire Ainsi, voici les documents dans lesquels cette thématique a été
développéeet lesjustifications qui ont conduit a ces choix:

- les dispositions généralesdu reglement (chapitre 2.5.9). L'intégrationde la thématique inondation dans les dispositions généralespermet de faire un renvoi au PPRj mais aussi de donner des
dispositionsparticuliéres afin de garantir son applicationsur le territoire ;

- I'OAPSeine et canal SaintDenis. Cette nouvelle OAPThématique permet d'avoir une approche compléte sur la thématique de I'eau et des risques afférents sur Plaine Commune Elle permet
d'orchestrerles différents besoinset objectifs relatifs a la Seinetout en permettant une prise en compte globaldu risque inondation;;

- I'OAPRéhabilitationet construction neuve. La mention du risque inondation et de la thématique eau dans 'OAPRéhabilitation et construction neuve, vise a donner une approchehomogénedans
la réalisation des nouveauxprojets afin de garantir une plus grande perméabilité des sols, de favoriserla gestion des eaux a la parcelle pour réduire les risques d'inondation par ruissellementou
par crue. |l s'agitde déployera long terme des solutions en amont pour réduire les risques.

- Les OAPsectorielles Pourles OAPsectorielles, ce risque est abordé par I'état initial de I'environnement(OAPNn°® 25 & ZACde Docks,n°® 15 & Village Olympigueet Paralympique,n® 14 8 Jean
Jaurésd 19 mars 1962, n° 37 o LaBriche,n® 18 & Centreville de SaintDenis,n° 23 8 Duclosd Poterie) L'ambition est de rappeler le risque aux porteurs de projet afin de garantir que les
diversaménagementsaméliorerontla situation sur cessites.

Cette approche apparait nécessaire a I'Etablissementpublic territorial pour aborder la thématique dans toute sa complexité et pour garantir sa bonne intégration dans I'ensemble des projets
concernés
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Demande la définition des objectifs cibles de pleine terre y compris a partir du risque
ruissellement

Demande: I'Etat regrette que le risque de ruissellementdes eaux pluviales n'ait pas été une donnée d'entrée pour fixer les objectifs de pleine terre en plus des enjeux écologiquesde la Trame
verte et bleue.

: Sansobjet

Dans chacune des zonesurbainesdu Planlocald & u r b aimercemnmeinal des objectifs de pleine terre sont demandésen adéquation avec la superficie du terrain et de sa profondeur. A titre
d 0 e x e voigile @bleau de la zoneurbaine mixte dense:
Coefficients de pleine terre (%) (tableau 3)

Profondeur p (m) / Terrain t (m?) 115200 200<ts500 500<t<1000 1000
ps10 5 5 5 10
10<ps20 5 5 10 15
20<ps30 5 10 15 20
30<ps40 10 15 20 25
40<ps80 10 20 25 30
p>80 15 25 30 35

Ceratio est applicable hors Trame verte et bleue et peut intégrer une majoration de 10 points dés lors que le terrain est touché par la secondepeau d 6 wmayau de biodiversité primaire ou
secondaire En Trameverte et bleue, le ratio dépend de ce qui existe déja sur le terrain, et danstous les casc 6 degattio le plusimpactant qui est conservée

Malgrél 6 a mpéleduar t i f deda partieiswsl duttarritoine, | & e n s deszmmages,hormis certaines opérationsd 8 a m® n a grecagsnont des objectifs de développementde pleine
terreetd 0 e s pvagetalisés Ainsi,les parcellesqui ne possédentaucune pleine terre a ce jour devront, en cas de mutation, en développer Cesmesuresassociéesaux objectifs de gestiondes
eauxpluvialesala parcelleetal & e des toitures végétaliséesencouragépar le reglement(partie 4 des dispositionsgénérales(document4-1-1)) doivent permettre de lutter efficacementcontre
| 6 ed & "détabaleururbain et contre le ruissellement

En outre, cette lutte passe par de nombreuses mesures complémentaires, notamment la désimperméabilisation massive de | & e s public portée par le Plan de végétalisation et de
rafraichissement de Plaine Commune,le Plan Arbre 2030 ou encore les éléments des orientationsd 6 a m® n a gelede progtammation thématiques Réhabilitation et construction neuve
(document 3-2-2), Développementéconomique (document 3-2-5) ainsi que Grandsaxes et espace public (document 3-2-6). Une trés grande majorité des projets urbains du territoire, y compris
couvertpar les orientationsd 8 a m® n a gteleypeogrammationsectorielles(document3-3), integrentle développementd & e s pvarts publics visanta accentuercette logique.
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Demande de reprise de I'ensemble des zones humides du SAGEroult 8 Enghiend Vieille Mer

Demande: 'Etatdemandeque soientreprisesl'ensembledes zoneshumidesdu Schémad'aménagementet de gestiondes eaux Croultd Enghiend VieilleMer

: Enpartie favorable

Dans sa réponse a l'avis de |'Autorité environnementale (recommandationn® 16), I'Etablissementpublic territorial a proposé le classement en secteur humide a préserverde 12 zones
humidesau sein du parc départemental GeorgesValbon Les autres ont fait I'objet d'une justification de non prise en compte.

Demande d'inscription des marges de recul inconstructibles des rus sur les OAP sectorielles/ SAGE /
Département

Demande: 'Etatdemandeque les margesde recul inconstructiblesliées a la découvertedes rus soient affichéesdans les Orientationsd’aménagementet de programmationsectorielles
Demandecomplémentairedu SAGE inscrire |'objectif de renaturation des rus dans ces mémes OAP(OAPSaint-Denis Centreville et OAPSaint-Denis DuclosPoterie)

: Défavorable
Actuellement,les margesde recul pour les rus ainsi que pour la Seineet le canal SaintDenis sont inscrites que dans I'OAPTrameverte et bleue et sur le plan reglementairede la Trameverte
et bleue. Un complémentdans les dispositions généralesdu reglementa été réalisé. L'Etablissementpublic territorial, estime que ces trois représentationssont suffisantes pour alerter les
porteurs de projet. La reprise des documents des OAPsectoriellesimpliquerait d'inscrire les marges de recul de la Seine et du canal SaintDenisdans 12 documentsindépendants ce qui
implique de trop nombreusesreprisesalors que I'affichagede ces margesexistentpar ailleurs.

Pourles margesde recul liées auxrus cela concerneuniquement2 OAPsectorielles: Centreville de SaintDenis/ LaBriche

Enrevanche,s'il est nécessaired'afficher les margesde recul pour I'ensembledes cours d'eau cela concernepour la Seine: ZACdes Docks/ VillageOlympiqueet Paralympique/ La Briche/
VillaCharles

Etpour le canal SaintDenis: Pontde Stains/ Marcreux/ Pressensé PlaineSaulnier/ CentreVillede SaintDenis/ LaBriche

1 L]
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Demande d'un objectif chiffré de désimpermeabilisation par OAP sectorielled SAGE CROULT
ENGHIEN VIEILLE MER

Demande: Dans les OAPsectorielles,la gestion des eaux pluviales des espaces publics peut étre réfléchie de facon globalea |l 6 ® c ¢h & Wuaréer. Cette réflexion sur les espaces publics doit
s 0 ac c o mg @ gaeemnnexiondes eaux pluviales des espaces et batiments privés existants q u @anvient de prendre en compte dés | 0 a ndwo projet. Demande que les prescriptions
généralesdes OAPsectoriellessoient enrichies par la définition d & whjectif minimum chiffré de désimperméabilisationdes sols (variantentre 15 %et 30 %) et la recherchede la déconnexiondes

eauxpluvialesdes batiments existants.

: Défavorable

L'ambition stratégique de désimperméabilisationdes espaces publics est traitée dans 'OAPGrandsaxes et espaces publics. De plus les OAPsectorielles reprennent les orientations du Plan de
Végétalisationet de rafraichissement,portant des orientations de désimperméabilisationet végétalisationdes espacespublics sur des axesprioritaires.

Les OAPsectorielles posent des orientations sur un secteur donné mais ne s'appliquentqu'en cas de demande d'urbanisme,au méme titre que I'ensemble du réglementdu PLUi L'Etatinitial de
I'environnementde chacune de ces OAPanalyse I'imperméabilisation du site, notamment afin de déterminer I'effet d'ilot de chaleur urbain et le risque de ruissellement Les projets des OAP
répondentaussia ces différents constats environnementaux

La désimperméabilisationest aussitraitée dans le cadre des permis (volet nature en ville, pleine terre) en particulier dans les Zoned'aménagementconcerté et non pas directementsur l'existanten
dehors de toute évolution nécessitantune demande d'autorisation. Par ailleurs, les coefficients de pleine terre ont été réhaussésde facon a faciliter la création de pleine terre dans le cadre de
projets de construction Les obligationsde productionde pleine terre peuvents'avrérerimportantes dans de nombreuxespaces,notamment dans les espacesde la Trameverte et bleue et dans les
secondespeauxdes noyauxprimaires et secondairesde biodiversité
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Demande de modifications dans 'OAP Paysag® SAGE CROULT

ENGHIEN VIEILLE MER

Demande: aussiDEMANDER74D ENQUETEBUBLIQUE

Dans I'OAPthématique paysages,le chapitre relatif & «rendre une place structurante aux espaces
d 6 e»gourrait étre étoffé en vue de souligneret préserverla lisibilité des vallées afin de renforcer
les continuités visuelles et fonctionnelles des paysageslinéaires de | & e(rrotamment des petits
coursd 0 e atle} mobilités douces, de faire des paysageslinéaires des axes fédérateurs pour la
compositiondes aménagementsou encorede ménagerdes vues et accessur les paysageslinéaires
pour préserverles liens socio-culturels et environnementauxautour des petites rivieres urbaines.

Dans 'OAPPaysage,d 6 a u axes@airraient étre développésafin de travailler sur les lisieres des
aménagements et notamment les lisieres publiques/privées afin de permettre la visibilité des
éléments d 6 e pour,réaménagerles paysagesde | 0 eharités du passé en conciliant la qualité
paysagere la biodiversité et les usages,pour concevoirun archipel de paysagesde | & demporaire
accueillant les espaces dédiés a la gestion des eaux pluviales s 6 a p p wsyr dendontexte
topographique et écologique tout en favorisant la multifonctionnalité par la diversité des
événementspluvieux,ou encore pour valoriserla présencedes traces et indicesde | & aranqueur
del 6i detrdeli & ®i du territoiree Voir le référentiel des paysagesde | & eda SBAGEpour
développerle voletdes paysagesdel 6 e a u

: Défavorable

L'OAPPaysagedispose déja d'orientations relative a cette mise en valeur des paysagesde I'eau,
rédigés en cohérence avec le champ de compétences du PLUi et mesurés vis-a-vis de leur
faisabilité technique (selon l'urbanisation déja en place) et eut égard de I'état des connaissances
sur le positionnementdes réseauxactuels. Encomplémentvoir diapo précédente

RENDRE UNE PLACE STRUCTURANTE
AUX ESPACES D’EAU
Favoriser I’évocation des rus enterrés (Vieille mer,

Croult, Molette, ru d’Arra, ru d’Enghien...), voire
leur réouverture :

La répuverture des anciens rus est recommandée
lorsquelle est pertinente du point de vue technigue.
Les nouveaux projets veilleront a ne pas entraver une
eventuelle découverture ultérieure s'ils se situent a
proximité de I'ancien lit ou du passage souterrain du
cours d'eau, notamment en veillant a une implantation
n'empiétant pas sur le lit que formerait le cours d'eau.

Il est recommandé de concevoir les amenagements
d'espaces situés sur les anciens lits des rus enterrés
de fagon & évoquer leur présence

Exemple : espaces enherbés, puits (fermé) connecté
au ru souterrain permettant d’en entendre le flot,
aménagement de I'espace de fagon & reformer ou
sinon reproduire par un aménagement paysager le
parcours du cours d’eau ou la topographie disparue,
lorsque pertinent.

Extrait de 'OAP Paysage, la méme orientation
est reprise dans 'OAP Seir€anal

Espaces d'eau

I Grande piece d'eau

—— Anciens rus a réouvrir ou évoquer
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Demande relative aux rus dans I'OAP Sein€€anal StDenisd SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE

MER

Demande: AUSSDEMANDE74EENQUETPUBLIQUE

1. Demanded 6 ®1 et d § ®t b & O«SENe et canal St-Denis » aux petits
coursd'eau pour redonnerde la place et de I'existencesociale notammenta
LaVieilleMer.

2. L 0 O«4SPineet canal St-Denis»indique g u ési reccommandéde concevoir
les aménagementsd & e s psaduéssur les ancienslits des rus enterrésde
fagon a évoquer leur présence A noter q u @&st recommandé que les
dispositifs d'infiltration des eaux pluviales ne soient pas juxtaposéssur le
tracé du cours d'eau sous peine de compliquer les projets de réouverture
déja complexeset de s'assurerque conformémenta la stratégie du SAGEet
a son réglement, I'abattement des pluies des espaces mitoyens au cours
d 0 eseffectueen amontdu rejet au coursd'eau.

: Favorableavecréserve

L'évocationdes rus est traitée : dans 'OAPPaysageet dans 'OAPSeine-Canal St-
Denis pour leur section a la confluence avec la Seine Néanmoins,une difficulté
subsiste dans la mise en valeur de "l'existencesociale" des rus, puisque lorsque
ceuxci ont été canalisés, leur cours historique n'a pas forcément été conservé
par les réseaux collecteurs souterrains qui ont pris leur place (ex : Vieille
mer/ CroultRouillon autrefoistrois rus fusionnésdans un réseau,ru d'Arra).
L'OAPTrameverte et bleue exigede ne pas obérerleur éventuelleréouverture
L'OAPRéhabilitation et construction neuve dispose une orientation en faveur de
I'adaptation des ouvragesde gestion des eaux pluviales & proximité des cours
d'eau.
Modificationsproposées:
- OAP Réhabilitation et construction neuve : ajout d'une mention sur le
positionnementdes ouvragesde gestiondes eaux
- OAPPaysage/ Seine Canalet TVB: harmoniserles tracés selon ceuxde I'OAP
TVB(réseauxcollecteursexistants plutdt que tracés historiques)

ylan local d

RENDRE UNE PLACE STRUCTURANTE
AUX ESPACES D’EAU
Favoriser I'evocation des rus enterrés (Vieille mer,

Croult, Molette, ru d'Arra, ru d’Enghien...), voire
leur réouverture :

La réouverture des anciens rus est recommandée
lorsgu’elle est pertinente du point de vue technigque.
Les nouveaux projets veilleront a ne pas entraver une
éventuelle découverture ultérieure s'ils se situent a
proximité de 'ancien lit ou du passage souterrain du
cours d'eau, notamment en veillant & une implantation
n‘empiétant pas sur le lit que formerait le cours deau.

Il est recommandé de concevoir les aménagements
d'espaces situés sur les anciens lits des rus enterrés
de fagon a évoquer leur présence

Exemple : espaces enherbés, puits (fermé) connecté
au ru souterrain permettant d’'en entendre le flot,
aménagement de 'espace de fagon & reformer ou
sinon reproduire par un aménagement paysager le
parcours du cours d’eau ou la topographie disparue,
lorsque pertinent.

Extrait de 'OAP Paysage, la méme orientation
est reprise dans 'OAP Sein€anal

Dans les zones les plus proches des différents milieux
écologiquement sensibles (commidors de la Seine, du canal,
des rus d'Arra, d'Enghien et de la Vielle-Mer, les parcs
départementaux de Georges Valbon et de L'lle-Saint-Denis,
le parc de la Légion d’'Honneur, les jardins familiaux, les zones
humides et les zones agricoles du territoire), la gestion des
eaux pluviales est dimensionnée au regard des impacts
potentiels des pollutions sur :

B les fonctionnements écologiques
B ['alimentation des populations

Ne pas obérer la réouverture et/ou la renaturation
des rus de la Vieille Mer, d’Arra et d’Enghien

Les rus, désormais recouverts, ont été rendus
invisibles par I'urbanisation. Partie intégrante du réseau
hydrographique*, leur rdle dans I'écosystéme* territorial
pourrait étre multiple : vecteurs de biodiversite*,
rafraichissement del'air, protection contre les inondations,
élements paysagers remarquables, etc. Along terme, ce
sont des éléments qui sont a valoriser.

La renaturation et/ou réouverture des rus de la Vieille-

Mer, d’Arra et d'Enghien consiste a retravailler les parties
de leurs cours déja a l'air libre, ainsi qu'a renforcer leur
role d'exutoire des eaux pluviales afin de redonner une
dynamique de cours d'eau sinueux et sauvage. En
outre, il s"agit de recréer un écosystéme* de ripisylves*
comprenant des pentes douces soutenues par une
végetation adaptée.

Afin de ne pas obérer de tels projets futurs

B les projets sur les tracés des rus identifiés dans
la cartographie n'obérent pas les possibilités
de réouverture et de renaturation des rus.
lis ménagement une marge de recul de tout
aménagement d'environ 5 m de part et d'autre de
ces tracés

B tout projet concours a Il'amélioration des
fonctionnements écologiques du secteur

B tout projet emploie des espéces adaptées au
contexte local et sauvages adaptées aux milieux
humides. Il est demandé 75% d'essences label
égetal Local plantées hors pelouses

Extrait de 'OAP Trame
Verte et Bleue

" Extra'btde I'O@\P réhabilitation et Construction neuve
uroan-sme
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Demande d'ajout de dispositions visant a limiter le recours a I'eau potabled SAGE CROULT
ENGHIEN VIEILLE MER

Demande: Il pourrait étre prescritl ¢ o b | faitg @ tout projetd 6 a m® n a gl'enmeeriaine taille (supérieurea 1 000 m? bétis) de démontrerl 6 u 318 guessourcealternative (eaux

pluviales® ) pour les autresusagesquel 6 a | i menreauapdtable,ouencorel 6 i n s tdadlal pgpthydmécan@nespermettant de limiter la pressionou le débit despointsd 6 e a u

: Défavorable

Une orientation figure déja dans la partie "Gestiondes eaux"visant a favoriserla récupérationd'eau et la maitrise des consommations Néanmoins,une obligation a partir d'un certain seuil
sortirait largementdes compétencesdu PLUiet dépasseraitles capacitésde vérificationdans le cadre des demandesd'autorisationd'urbanisme

La CQCNle Plainecommune comprendquant a elle des dispositionsallant dans ce sens, avec des capacitésde vérification plus importantes (certification Cerga), mais relevantd'un rapport
contractuelavecles porteurs de projet de logement

Minimiser les pertes d’eau recyclables Maitriser les consommations

La mise en place de dispositifs permettant de limiter Ch © e s . - . . P
Fisiaabon: o o polable s s canbarns ol o aque projet intégre une réflexion visant a maitriser
I'arrosage que ce soit par une récupération des eaux pluviales son alimentation en eau potable, tant en qualité et qu'en
:’:cﬁr:";‘s Jge”.t"'sam" s S s o S appaiosont et quantité. Des dispositifs d’économie de la ressource

peuvent étre prévus a cet effet, sur I'ensemble
des systemes d'arrivée d'eau (toilettes, douches,
robinetteries, fontaines, etc.).

Des compteurs individuels seront préeférés aux
compteurs collectifs.

Les industriels et fout acteur impactant fortement la
ressource, sont encouragés a mettre en place des
procédés innovants, suivant le principe de maitrise des
consommations.

Cuve de récupération des eaux pluviales destinée a Farrosage des jardins
(Projet Elan’C a Stains, ©Pascal Poggi et Batirama, 2024)
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Demande d'ajout de la reglementation relatif aux zones humides dans le reglement (secteur humide a
préserver 3.4.4)9 SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE MER

Demande: Le SAGEdemande de rappeler dans le 3.4.4 Secteur humide & préserver, des dispositions généralesdu réglement (documentn® 4.1.1) que les zones humides actuellement non
inventoriéesne privent pas un terrain de sa qualification de zone humide et du respectdu régimede protection au titre de la loi surl 6 estadu réglementdu SAGELe reglementdu SAGFEelatif a la
protectiondes zoneshumidesd 6 usoiréace supérieurea 100 m2 (article 3 et 4) pourrait par ailleurs étre rappelé.

: Défavorable

Lesdispositionsgénéralesdu reglementn'ont pas vocationa répéter les législations nationales ou supralocales qui s'appliquentpar ailleurs. Elles sont constituées pour intégrer ces éléments tout
en donnant des orientations spécifiquesau territoire. Ici, le secteur SHPcorresponda des zoneshumides a protégeret non pas a celles présumées Les porteurs de projet demeurent soumis aux
autres législations, notamment celle de la loi sur I'eau et I'ensemble des mesures qui visent a repérer, a préserveret a compenserles zones humides. Dés lors que des zones humides seront
repéréeseffectivement,elles pourront étre intégréesdans ces dispositifs de protection.

Demande de modifications des OAP thématique pour intégrer les enjeux de sécheresse et de sobrieté de
l'usage de I'eaud SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE MER

Demande: Ala vue du phénomeénede sécheressede plus en plus prégnant, la sobriété de | & u sdalgde emaérite d & ° davaetage mise en exergueet développéenotammentau seinde! 6 OA P
développementéconomiqueou encoredans | 6 OGkaPdsaxes et espacespublicsenvued 6 a d apstespacesau changementclimatique en promouvantpar exemplela plantatond 6 e s p  c e
résistantesa la sécheresseou encore une gestionécologiquedes parcs et jardins.

: Favorable

Les OAPGrandsaxes et espacespublics et Trameverte et bleue établissent des orientations pour la sélection des espécesvégétalesdans les espacespublics et privés, en privilégiant celles qui
sont en adéquationavecle contextelocal et qui présententune résilience accrue face au changementclimatique. Cesdeux OAPsont aussi renforcéespar les réglesde nature en vile du chapitre 3
des dispositions généralesdu réglement En complément, 'OAPDéveloppementéconomique sera amendée afin d'y intégrer cette méme orientation pour les parcelles situées dans les espaces

économiques
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Demande d'integration des rus du Rouillon et de Montfort 8 SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE
MER

Demande : Le SAGEdemande l'intégration du ru de Montfort et du Rouillon dans I'Etat initial de I'environnement ainsi que dans les cartographies des OAP
sectorielle Pressenséet ChampagnoleMecanog, et 'OAPthématique Trameverte et bleue.

~eponse: Défavorable

Les deux cours d'eau ciblés par le SAGEne sont pas affichés dans la carte de la Trame verte et
bleue du Schémade cohérenceterritoriale de la Métropole du Grand Paris. Cesdeux cours d'eau
s'ils ont eu une existence historique ont aujourd'hui complétement disparus ou ont été détournés
Ainsi, I''GN ne les répertorie pas dans ses bases de données (Coursd'eau & Bonnes conditions
agricoleset environnementales2025 ou carte du réseau hydrographique)

En superposant le tracé historique du ru de Montfort a la photographie aérienne de 2021 (ci-
contre), il est observablequ'aucuneréouverturen'est envisageableau regard de l'intensité urbaine
du secteur.

Parailleurs, 'OAPChampagnoleMecanon‘englobepas le tracé historique dudit cours d'eau.
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Recommande l'inscription des marges de recul des cours d'eau dans le reglemen®d SAGE

Demande: I'Etatdemandel'inscription des margesde recul des coursd'eau dans le réglement

: Favorable
Suite aux évolutions entérinées pour permettre la compatibilité avec le SAGEet la remarque du Département de SeineSaintDenis visant a définir des marges de
recul inconstructiblesde 15 m de part et d'autre du talwegdes rus, un article a été ajoutée au sein du chapitre 6 des dispositionsgénéralesdu reglement Il permet de donner
une plus grande force a ces margesde recul de la Seine (15 m), du canal SaintDenis (10 m) et des rus (5 m et tendre vers le 15 m lorsque cela est possible) Cesdernieres
sont aussidisposéesdans les cartographiesde I'OAPTrameverte et bleue, ainsi que dans le Planréglementairede la Trameverte et bleue 4-2-3.

Demande d'exemplarité publique pour la gestion des eaux pluviales et la
desimperméabilisation 8 SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE MER

Demande : Le SAGE demande l'exemplarité des opérations d'équipements d'intérét collectif en matiere de gestion des eaux pluviales et de
désimperméabilisation Il estime que celleci ne transparait pas assez dans le PLUi Il précise que pourrait étre imposé un coefficient de pleine terre plus
importants pour les équipementsd'intérét collectif et servicespublics, ainsi que dans les OAPsectoriellesconcernéespar ce type d'équipement

: Défavorable

En matiere de gestiondes eaux pluviales, le PLUia largementrenforcé les reglesdu chapitre 6 des dispositionsgénéralesqui visent a gérer les eaux pluviales a
la parcelle. Enoutre, les différentes zonesdu reglement possedentdes objectifs de pleine terre, y comprisen zone UG lIs sont aussi amplifiés dans les secteurs
de la Trame verte et bleue. Il est & noter qu'a travers les fiches de lot et les concours ces objectifs de pleine terre peuvent étre augmentés lorsque cela est
possible économiquement Enoutre, ces projets d'équipementss'insérent majoritairementdans des opérationsd'aménagementd'ensembledont les objectifs de
pleine terre et de désimperméabilisationsont déterminésa échelle plus large, notamment a travers la réalisation de parcs et d'espacespublics a destination des
habitants et usagersdu territoire.
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Demande de repérage des enveloppes potentielles de zones humides dans les OAPSAGE

CROULT ENGHIEN VIEILLE MER/MGP

Demande: Le SAGEIemandele repéragedes enveloppesdes zoneshumides potentielles sur le territoire dans 'OAPTVBet dans les OAPsectoriellesconcernées

: défavorable

La MRAedans son avis du 26 février 2025 a demandéde protégerl @ e n s demb | e “ ool

zones humides avérées (Schémad 6 a m® n a geteda gestibn des eaux Croult
EnghienVieille Mer et enveloppesd 6 a | de rclasse A de la cartographie de la
Directionrégionale et interdépartementalede| 6 envi r odeln@ anm®nm age m
et destransports) par des dispositionsréglementaires(recommandationn°®16).

L'Etablissementpublic territorial, dans sa réponsea proposéd'en classé une partie
située dans le parc départemental Georges Valbon Les autres n'‘ont pas été
proposéesau classementcar elles ne constituaient pas des zoneshumides réelles
ou gue leur configurationavait déja évoluée

Le classement des enveloppes de zones humides potentielles ne peut étre
envisagéen ['état car cellesci ne correspondentpas a la réalité du terrain. A titre
d'exemple, I'une est située sur le bassin de la Maltournée, qui est un bassin
artificiel lié¢ au canal, ne possédant aucune végétation susceptible d'étre
apparentée a une zone humide. Une autre enveloppe est située sur le cimetiere
parisiende SaintOuensur-Seinetres largementimperméabiliséet creusé, etc.

) SAGE

Légende
Limites administratives
—— Périmétre du SAGE

[] Communes

Enveloppes de probabilités de présence de ZH
[ Probabilité moyenne de présence de ZH
I Probabilité forte de présence de ZH
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Demande de correction de la carte de la Trame verte et bleued SAGE

Demande: L'Etat et SAGEconstate que les bassins et plan d'eau repérée a la Trame verte et bleue ne sont pas inscrits dans les noyauxprimaires et sont recouvert
uniguement par la continuité écologique au sein du parc départemental GeorgesValbon Il demande que cette erreur soit corrigée Du reste, un bassin n'est pas
représenté sur la carte des éléments aquatiques dans 'OAPTVBet sur le Plan reglementairede la Trame verte et bleue. Le SAGEdemande aussi que soit rendu plus
lisible les éléments sur les zoneshumides.

: Favorable
Il est proposé de répondre favorablementa cette demande de I'Etat et de corriger
les cartographiespage 11, et page 18 de I'OAPTVB,ainsi que le Planréglementaire
4-2-3.

Faire apparaitredavantageles zoneshumides et les bassinsdans les cartographies
pour I'OAPTVBet pour le plan reglementaire de la Trame verte et bleue. Refaire
apparaitrecorrectement

Ajouter les zones humides visées par la MRAedans son avis et listées dans le
mémoire en réponse
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Demande de mise en compatibilité de la Trame verte et bleue au regard de celle du SCoT

metropolitain

Demande: I'Etat demande la mise en compatibilité des continuités écologiquesde la Trameverte et bleue du SCoRM, voir son renforcementdans le Plan local d'urbanisme

intercommunal

: Défavorable

La justification qui sera apportée sera la méme que celle déja apportée

dans le mémoire en réponse a I'Autorité environnementale a la -
Recommandation n° 13 : compléter la définition cartographique des
secteurs de continuités écologiquesde | 6 o r i ednbtaam® nocangtedme n t
programmation thématique Trame verte et bleue (document 3-2-3) en y
incluant les continuités écologiquesdu SCoTmétropolitain - Pages 148 a

162 du Mémoire.

Rappelrapide de la structure de la réponse :

- Cadragegénéralde la constitution de la Trameverte et bleue locale et de
son apporta la constructionde la Trameverte et bleu du SCoT

- Rappelde la nécessitéde la rendre plus opérantes

- Rappelsurla méthodologiede construction

- Justificationune a une des différentes continuités

- Complémenta faire dans la réponse a venir sur I'épaisseur des marges
de reculdesrus avec5 m a minima et tendre vers 15 m.

Revision du PLUL arritée
o0 conved de beernors By 131!
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Demande de correction des éléments sur le bruit dans I'OAP Santé environnementale

Demande: L'Etatconstate des incohérencessur la thématique du bruit au sein de I'OAPSanté environnementale Il souligneque le paragrapheintroductif n'est pas assezclair et
gu'il doit étre corrigé.
EMENT

: Favorable

L'Etablissementpublic territorial est favorable a la reprise du paragrapheintroductif
pour éclaircir le déroulé de la construction de la cartographie de I'OAP Santé
environnementale Il est proposéd'écrirele paragraphede la maniére suivante :

"Au titre de la prévention de la pollution sonore, une carte a été réalisée afin
d'identifier les secteursles plus exposéssur le territoire de Plaine Commune Celle
ci se fonde sur les donnéesde BruitParif de 2022, ainsi que sur le classementdes
infrastructures routiéres réalisé par le Conseildépartemental de Seine-Saint-Denis.
Cecroisementde données permet de délimiter un périmétre de vigilance relatif au
bruit qui prend en compte les catégoriessonores des voies. La carte se fixe sur les
dépassementsdes limites reglementairesfrancaises entre 6h et 22h, ainsi qu'entre
22h et 6h. Elle concerne a la fois les bruits issus du trafic routier et du trafic
ferroviaire. Pourrappel, les seuils sont les suivants:"

Cetteréécriture permet d'enleverla confusion potentielle induite par la mention des
cartes stratégique bruit de la Métropole du Grand Paris qui ont alimenté la réflexion
sur 'OAP,mais ne possede pas les mémes seuils de décibels que pour les autres
sourcesmentionnées

En outre, il est nécessaire de réaliser a nouveau la carte des zones calmes du

territoire (page 15 de I'OAP)et de la mettre en cohérence avec la carte des P,
dépassementsreglementaires (page 14 de 'OAP).ainsi qu'avec les cones de bruit . e

des aéroports du Bourget et de Roissy Charles de Gaulle, afin de garantir la
disparition de certaineszonesexposéesqui ne devraientpas étre représentées
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Recommande l'intégration du risque mouvement de terrain dans le reglement, les OAP

thématiques et sectorielles d

Demande: I'Etatrecommandel'intégration du risque mouvementde terrain dans les OAPsectorielleset thématiques, ainsi que dans les dispositionsgénéralesdu reglement

: Défavorable

Reprisede la réponsefaite a I'Autorité environnementalesuite a son avis sur la révision
du PLUI Recommandationn® 29 : prendre en compte les périmétres de risques de
mouvements de terrain dans les orientations d 6 a m® n a get ae erogrammation
sectorielles (document 3-3) afin de minimiser les risques et de prévoir des prescriptions (i 117 g ot vt o
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Demande l'intégration d'une partie sur les périmetres de risque dans les dispositions
générales du reglement

Demande: I'Etatdemandelintégration dans les dispositionsgénéralesdu réeglementd'une partie relative aux périmétresde risques.

: Défavorable
Lesdispositionsgénéralesdu reglementintégrent déja la question du risque inondation sur le territoire.
Deplus, le chapitre 6 intégre clairementdes élémentssur la gestiondu risque liée a la dissolutiondu gypse
En outre, il est & rappeler qu'une carte des risques majeurs du territoire est disposée dans I'OAPthématique Santé environnementale En outre, ces servitudes d'utilité publique sont directement
opposablesaux demandesd'autorisationd'urbanisme Il n'apparaitdonc pas utile d'ajouterune lourdeurréglementairesupplémentaireen répétant une législationqui s'applique par ailleurs.

Unrenvoia l'ensembledes servitudesd'utilité publique en annexedu PLUiest déja mentionné au chapitre O des Définitions et dispositionsgénérales

Demande I'ajout des regles et des zones de PPR sur les OAP concernées

Demande: 'Etat demandel'intégration des régleset des zonesde PPRsur les OAPconcernées

: Enpartie favorable

Les OAPsectoriellesbénéficient toutes d'un état initial de I'environnementqui permet de mettre en exergueles risques et contraintes des sites. De plus, des cartographiespermettent de localiserle
risque inondation. En outre, les OAPn'ont pas vocation a rappeler des réglementationsnationales ou des servitudesd'utilité publique, mais plutdt a préciser les orientations d'aménagementsur un
secteur. Cependant,chaque OAPconcernéepar le PPRien fera mention.

La carte de 'OAPSanté environnementalerelative au risque intégrera potentiellementles éléments sur le risque de retrait 8 gonflementdes argiles, en plus de déja contenir le risque de mouvement
de terrain lié au gypseet aux anciennescarrieres.

Enoutre, un tableau permettant de préciserl'ampleur du risque mouvementde terrain sur les OAPsera intégré dans I'Etat initial de I'environnementet une mention pourra étre faite dans I'état initial
de chacunedes OAPconcernéespar les PPRTMTet I.
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Demande d'évolution de 'OAP Santé environnementale afin de remplacer le terme dépollution
par réehabilitation 8 SNCF

Demande : La SNCFdemande de faire évoluer la terminologie employée au sein de I'OAPSanté environnementale pour remplacer le terme dépollution des sols par réhabilitation. Elle souhaite
égalementmaintenir un usage industriel sur le site afin qu'en cas de vente, cela soit le propriétaire futur qui porte la responsabilité d'un changementd'affectation des sols et donc d'une dépollution
éventuelle Enoutre, la SNCRdemandeque ne soit pas uniguementfléché le principe de phytoremédiationdans le cadre d'un plan de gestionde la réhabilitation du site.

: Défavorable

Le terme de dépollution des sols parait explicite, largement utilisé par les acteurs de I'aménagementet compris par les populations non spécialistes L'EPTne souhaite pas répondre positivementa
cette requéte, d'autant que la terminologie de réhabilitation répond & une autre OAPthématique Réhabilitation et construction neuve. En matiére de |égislation, il est a souligner que c'est au
propriétaire de la parcelle responsablede la pollution de remettre en état le terrain. En outre, 'OAPSanté environnementale priorise certes les solutions écologiquesavant toute intervention plus
techniqueset moins écologiques,mais disposeque les solutions adaptéesaux niveauxde pollutions enregistréesdoivent étre employésafin d'assurerla meilleure dépollution des sols possible

Demande de ne pas comptabiliser les especes invasives dans le bareme de compensation

Demande: L'Etatdemande de ne pas comptabiliserles espécesinvasivescomme des arbres normauxdans le baréeme compensation,car cela ne semble pas cohérentau
regarddes co(ts déja engendréspour leur éradication

: Défavorable
Aumémetitre que les especesnon invasives,les espécesdites invasivesapportentun nombre d'aménitésimportante au territoire, & ses habitants et a sa biodiversité
Ellesparticipent a rafraichirl'espaceurbain, elles fournissentde I'ombre aux habitants et permettent aux espécesanimalesde nicher ou de s'abriter.

En conséquent, elles doivent étre compenséesde la méme maniére que les autres especeset selon les mémes criteres. L'ambition est aussi de pouvoir remplacer ces espécespar de nouveaux
végétauxadaptésau territoire et non invasifs en plus grand nombre.
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IDFM

Demande (lledeFr ance Mobilit®s attire | dattention de | 6EPT Pl ai n atiques«Bantéerevirosnanmentdlessst «Paysafei»c u |
(pour son volet visant ° ®viter | e cumul des polluantlse d@anw®g ®teas!| ruatsi c_—mngonl)d avypac & ¢
arbres de haute tige). La volont® de r®duire | 6accurmpllaanttiaotni odne dpdoal rl buraenst sd ep egurta nadi nds® v

axes, dont llede-France Mobilités pourra préciser la liste ultérieurement si nécessaire

L6OAP Sant® environnementale vise, entre autres c¢hos e samnimaen@ggravant pas leu exgopitmrs mdisi o n
aussi et surtout en proposant une ®volution de | 6envi r oendtlesrpmwjats au sem das périneads de,vigilaneesdevponto | ¢
int®grer |l a qualit® de | 6air dans |l eur concepti on 7 nsuteailg devrant ptbgoser deensesures slapeds podirens pasno d ® |

exposer les populations, notamment en proposant des retraits paysagers, etc. |l est bien spécifié que cette végétalisatialoit@as étre implantée de maniére a exposer les usagers. En
outre, il est aussi sp®cifi® que | a cr®ation de pr @énintégranecesélérments afimde nepasesposerdavatageties r . L

popul ations. En outre, | 6apaisement de certaines voidlespeirmsebultagderr ®dal emenot gueql
public, il faut aussi se r®f ®rer au Plan de v®g®talisation et de rafra’ chissement ai

Recommande l'inscription des principes de la charte quartier résilient dans une OAP
thématique 8 MGP

Demande: I'Etat demandel'inscription des principesde la charte quartier résilient dans une OAPthématique qui traite du risque inondation

: Défavorable
Les principes d'aménagement liés aux inondations sont inscrits dans le réglement du Plan local d'urbanisme intercommunairetut dans le Plan de prévention des risques inondations.

De nombreux éléments ont été apportés dans les OAP thématiques et sectorielles sur ce sujet. Il n'apparait pas nécessaireajbeiter davantage, d'autant que I'Etat a déja souligné la
nécessité de synthétiser les OAP thématiques.
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Demande d'évolution des regles d'activation des toituresd SPL6 PPA

Demande: La Sociétépublique locale réitére sa demandede simplification et d'allegementdes reglesrelatives a I'activation des toitures notamment sur :

- Lavégétalisationdestoitures en pente
- L'adaptationdes dispositifs de végétalisationaux structures bois et biosourcés
- Lesdifférentes épaisseursde substrat demandées

: Favorable
Lesréeglesrelatives a I'activation des toitures ont largementété réécrites afin de simplifier leur application et de s'adapter aux différentes situations urbaines et architecturales Les élémentssur les

toitures en pente et sur les immeubles en structure bois ou en matériaux biosourcésont été reformulés afin de répondre a ces demandes L'épaisseurdes substrats a été adaptée dans certaines
circonstancesnotamment pour les toitures en pente, les toitures mixtes végétaliséeset productricesd'énergiesrenouvelableset de récupérationou encore pour les batiments en structure bois ou

en matériauxbiosourcés

Demande de comptabiliser les espaces en copeaux de bois autour des aires de jeux comme de la pleine
terre 0 Ville de Saint-Ouensur-Seine

Demande: la ville de Saint-Ouensur-Seine demande de comptabiliserles espacesde pleine terre couvertsde copeauxde bois comme la réglementationy oblige aux abords des
jeux pour enfants pour les 30%de pleine terre exigés

: Favorable

Lessurfacesde pleine terre recouvertespar des copeauxde bois sont considéréscommede la pleine terre. Cette demande n'implique pas de changementdans le PLUi
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1.4 Etat & PPA & Enguéte Publique:

Développement economigque tout le
territoire
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Demande de modification du périmetre des espaces économiques identifies
dans I'OAP développement économique en cohérence avec le SCel

Demande: L'Etatdemandede mettre en cohérencele périmétre des espaceséconomiquesidentifiés dans la carte des péles économiqueset productifs de 'OAPthématique
"Développementéconomique™avec les zonesd'activités identifiées au SCotn dans la carte intitulée "Veillera un développementéquilibré dans des zonesd'intensité urbaines

sur le territoire métropolitain”
P ORIENTATIONS QMD
I. LE DEVELOPPEMENT DES POLES ECONOMIQUES ET PRODUCTIFS DU TERRITOIRE

: Défavorable

ESPACES ECONOMIQUES
Espace & dominante d'activité
industrielle, artisanale ou de grands services Utbains
Préserver les zones d'activités, occompagner leur
montée en quallté et leur résilience

LePLUW Q $asén contradictionaveclesgrandesorientationsdu SCOTm

L'identificationdes zonesd 6 a c t dians e PL®ise correspondpas a I'ensembledes zones

identifiées par le SCoHn, car les espacesidentifiés par le SCoFn ne correspondentpas

toujours a la réalité du terrain.

Celaest particulierementnotable dans plusieurscas:

- Leterrain des Essencesa La Courneuve,ou un projet de renaturation du secteur est en
cours. fi 4okt :{Q_e/apmuﬁéﬁ

- Le centrewille de La Courneuve,qui fait I'objet d'un important projet d'aménagement ' i
d'un quartier résidentiel, sans vocationau développementde| & a ¢ éconemique®

- Le centre-ille d'Aubervilliers,qui n'a pas pour vocationa devenirun espace économique
et correspondau périmeétre du PNRQAD

Ence qui concernela vaste zone englobantle Stade de Franceet Pleyel,le SCotm manque

de précisionpar rapport au PLUi Il inclut des secteursrésidentiels qui ne devraientpas étre

concernés par cette désignation, ce qui pourrait entrainer des incohérences dans la

planification urbaine et les projets de développementfuturs.

MGP

Demande: La MGPdemande de mettre le PLUien cohérenceavec le SCOTsur le sujet de la logistique du dernier kilométre en permettant le développementd'une telle
activité dansles zonesurbaines denses

Espace a dominante d'activié
Industrielle, artisanale ou de grands services urbains
identifié comme site d'intérét régional

Espace a dominante tertiaire

Défavorable

Avecla révisiondu PLUi,deux nouveauxsouszonages,UALL et UAL2, ont été créés pour favoriserle développementdes activités de logistique urbaine. Implantés au sein des
zonesd'activités existantessur le territoire, ils facilitent I'implantation des infrastructuresinitiales de la logistique urbaine.

Parailleurs, la logistique du dernier kilometre repose en grande partie sur I'implication des petits commercgantssitués, entre autres, dans les centresvilles. De ce fait, les zones

UMet UCpermettent les activités de petite logistique, notamment par l'intermédiaire d'organismescomme Mondial Relay

Le PLUiest donc en adéquationavecles principesde la logistique du dernier kilométre. 79



Demande de reinterroger la stratégie de diversification fonctionnelle des zones d'activités
économique et la suppression de zone UA au regard du SCam et du SDRIFe

Demande: Sil'Etatpartagela stratégie de diversificationfonctionnelle dans les secteursd'activité tertiaire du sud du territoire, il ne souscrittoutefois pas a cette dynamiquede
diversificationdans les zones d'activités économiques,qui participent a I'économie productive du territoire et a une offre d'emplois adaptés a ses habitants. Il rappelle que ces
modifications de zonageet 'ouverture a la mixité fonctionnelle doit faire I'objet d'une justification territorialisée, éléments qui manquent De plus, il demandede réinterrogerla
stratégie de diversification fonctionnelle des zones d'activités économiques - hors immobilier de bureaux - a l'aune de la compatibilité du PLUiavec les documents de
planification supérieurs,le SCOTnet le SDRIFe.

: Défavorable

Larévisiondu PLUia opéré plusieurs changementssur le zonageUAdédié a I'accueil de I'activité économiqueet productive,ce qui a eu pour conséquencede réduire ces
espaces Cependant,avec une diminution de 22,4 hectares par rapport a 2020, cette réduction reste contenue Elle représente une diminution de seulement0,5 % a
I'échellede 'EPT

Par ailleurs, le réeglementde la zone UAest trés permissif en termes de hauteur de batiment et de régles de pleine terre, permettant ainsi la construction de batiments
productifs denses Cela favorise l'implantation d'un plus grand nombre d'entreprises du secteur productif et de l'industrie. Les OAPthématiques "Réhabilitation et
construction neuve" et "Développementéconomique”,introduites par la révision du PLUi,encouragentles porteurs de projets a tirer parti des régles du reglement pour
produire des locauxd'activité denses

Ainsi,la révisiondu PLUicompenselargementles faibles réductionsde la zone UApar des regles permettant une plus grande densité d'activité.

La révision du PLUia introduit un nouveau souszonage UAms'étendant sur 53 hectares. L'objectif principal de ce souszonageest d'augmenterla mixité sur certaines
franges de nos zones d'activités. Celainclut la possibilité d'implanter des bureaux, des hébergementshételiers et touristiques, des établissementsd d e n s e i gla
santéetd 0 a csbdiake,ainsique dessallesd & atrde spectacle

Cette approchevise a enrichir les zonesd'activité en autorisant I'installation de servicesaux entreprises,notamment par l'implantation de centres de formation. De plus,
elle favorise une meilleure intégration des zones d'activités au reste du territoire grace a l'implantation d'une mixité sur les franges en contact avec les espaces
résidentiels

Il est important de noter que le souszonageUAmreste intégré a la zone UAdédiéeal & a c praductive Ansi,l'implantationdel & i n detde tocauxd 6 a c treste |

toujours possibleet constitue la fonction principale de ces zones
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1.5 Etat & PPA & Enquéte
Publique : Divers tout le territoire
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Articulation avec les documents de planification supérieurs
futur PDMIF 2030

Demande: anticiper le « Plandes mobilités en Tle-de-France» (futur PDMIF)2030 qui augureune politique plus orientée vers la pratique du vélo afin de réfréner
l'usagedesveéhiculesmotorisés

DEFAVORABLE

Au regard de la hiérarchie des normes, concernant le volet mobilité, le projet de PLUI
révisé doit étre compatible avec le SCOTm approuvé en juillet 2023 et le PLD 2016-

2020 (lequel doit étre compatible avec le PDUIF). C'est ce & quoi nous avons veillé, m
en nous assurant aussi de la compatibilité avec le PLM approuvé en mars dernier "
(postérieurement a l'arrét du projet de PLUi révisé). ;7;:;”

De fait, le projet de PDMIF est susceptible d'évoluer avant son approbation - prévue

sous toutes réserves en septembre prochain. Dans son avis, IDFM s'est d'ailleurs _—
assuré de la compatibilité du PLUi révisé avec le PDUIF T tout en informant sur REGIONAL
I'évolution des régles projetées dans le futur PDMIF).

Pour autant, dans le cadre de la révision du PLUi, les régles relatives au
stationnement des vélos ont été renforcées, en adéquation avec le PLM.

NIVEAUX

Aprés approbation du PDMIF, les nouvelles prescriptions et/ou recommandations INFRAREGIONAUX
d'IDFM donneront lieu - si besoin - a déclinaison dans le PLM, le SCOTm et/ou
directement dans le PLUi a la faveur d'une prochaine révision.
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Rester dans le cadre du PLUi et reduire les OAP théematiques

Demande: Invite a rester dans le cadre des dispositifs que le PLUia vocationa encadreret a ne pas allongerce documentinutilement, au détriment de son efficacité. Notamment, les OAPsont trop
longueset traitent de sujets qui ne reléventpas d'un PLUI

Favorableen partie
U Il est proposéla simplification de certaines parties des OAPthématiques, notamment 'OAPréhabilitation/ constructionneuve
U L'EPTvaaussiremplacerl'utilisation destermes "prescriptions/ obligations"par "recommandations"
U L'EPTpourraaussirédigerdes synthésespar OAPthématique

Demande d'éviter la densification dans les secteurs de SUP |1 des ouvrages GRT GAYGRT GAZ

Demande: GRTGAZdemanded'éviter la densification dans les secteursde SUPdes ouvragesGRTGAZcar il ne souhaite pas voir augmenterla densité de population dans les SUPet préconise
de s'éloignerautant que possibledes ouvragesde transports de gaz Cette préoccupationdoit étre retranscrite dans le PLUiet notammentle rapport de présentation,le reglementet le PADD

Favorableen partie
Les régles des articles R555-30 et R555-30-1 du Codede I'environnements'appliquentindépendammentdes regles du PLUi Chaque porteur de projet qui s'implante dans ces secteurs est
informé et doit adapter son projet a la dangerositédu site. Les servitudesd'utilité publique sont annexéesau PLUi(Tome5). L'Etablissementpublic territorial propose de rappelerla présencede
ces SUPsur le territoire de la maniére suivante:

- dans/'état initial de I'environnementen ajoutant un chapitre 1.3.4 " un réseaude conduite de gaz qui irrigue le territoire et crée un risque pour les populations"dans le cahier5 de I'Etatinitial de
I'environnement Il présenteraune carte des SUPI1 et un paragraphede rappel des risqueset de la reglementationde la SUP;

- dansI'OAPSantéenvironnementale la SUPI1 est déja représentéesur la cartographiedes risques majeurs

- dans les OAPsectoriellesconcernées(2 0 Fortd'Aubervilliers,4 & Marcreux 5 ExparfumeriesPiver, 6 d VillaCharles,11 8 Quartierde la Mairie, 15 8 VillageOlympiqueet Paralympique,18 &
CentreVille de SaintDenis, 19 & Plaine Saulnier,22 6 Studios Montjoie, 23 d Duclosd Poterie,25 & ZACdes Docks, 34 - Pressensé,35 - Entrep6ts et Magasins Générauxde Paris, 36 0 Les
DeuxPortes,37 0 LaBriche),la présencede la SUPserarappeléedans le texte de I'état initial de I'environnement

Ainsi,le rappel de la présencedes SUPI1 dans les OAPsectoriellespermettra aux gestionnairesde réseau et aux porteurs de projet d'adapterleur réponse urbaine et architecturale aux contraintes
éventuelles

A ce stade de la procédure, il n'est pas souhaité de modifier le Projetd'aménagementet de développementdurables car cela entrainerait un retard important dans la procédure et remettrait en
causel'économiegénéraledu projet de révision
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MGP

Demande: LaMGPprécise que des voiesidentifiees comme réseaumétropolitain dans les cartes 1 et 2 de 'OAPGrands
axeset espacespublics n'existeplus et demandede les supprimerde ces cartes

Favorable

Ces deux zones n'existant plus, elles seront

supprimées des cartes de I'OAP Grands axes et

espacepublic.
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ETAT

Demande Les servitudes aéronautiques T4 doivent étre intégrées dans les communes ou il existe une servitude de type T5 cardavBléRaTd T5 o
Y [ aSNWAGdzRS RQdziAt AGS Lzt AljdzS ¢n &SN} o06ASYy 22dz2isSS RlIya €S GlFo6fSlFdz RS

Qx

Demande Compléter le tableau pour les communes de S8iahis et de SairDuen car la SUP T5 n'y apparait pas A A o
[ I ASNWAGAdZRS RQdzGAfT AGS Llzot AljdzS ¢p &SNJ oDefisktde 8S8#@mérd8Sehedz G 6f S dz RSa { !t Lid

Demande Le tableau des SUP pour Stains est inachevé. les SUP T1 et T5 qui doivent y figurer ont été transposées dans le tmmifmude Vi A A
[ Sa aSNAGdzZRSa RQdzGAT AGS LJzof AljdzS ¢m SiG ¢p aSNRBy(d 0 AtabeaudesSdetippsla | dz Gl of S| dz
commune de Villetaneuse.

Demande Supprimer des annexes la carte des SUP afin de préserver le caractere sensible de certaines servitudes qui font Kbiijtiodedieediffusion. Les
données SIG sont a télécharger depuis le Géoportail de I'urbanisme. En leur absence, il convient d'annexer I'actel@StiiBavec sa cartographie.

[ OFNIS RSa ASNWAGdzZRSE RQdziAf AGS LIzof AljdzS &SN & dzLitiiFpobigGe, uR @dvoi ¢dlas OSa Rdz t [ |
FIAG OSNER €S aAdS AyUiSNYySG Rdz DS2LIR2NIIFAf RS f Qdz2NDBlFyAayYSo

Demande Maintenir en annexe les arrétés20191804 et 1120230113 instaurant un périmétre de sécurité publique autour du stade de France et d'un futur site du
ministére de l'Intérieur a Sair®uensurSeine et SaiADenis.

Les arrétés préfectorauxX’®0191804 du 15 juillet 2019 et°@023:0113 du 18 janvier 2023 instaurant un périmétre de sécurité publique autour du Stade de
Francea Sairt Sy Aa Si | dzE | 62 NRa&a RQdzy &QuérBurBeite fifurefitbianidanslds aRnSxedad@iision QUNRRLE Ga$ddrnieds sokty
intégrés au document®-1-3 « Servitudes relatives a la salubrité et a la sécurité publique » dans le chapitre 3 dédié aux « Périmétres de sdiuéd pGes
arrétés ont vocation a étre maintenus dans le PLUI.
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RTE

Demande certaines lignes font parties des lignes stratégiques du réseau public de transport d'électricité identifiées dans |dD8ehtaunde la Région lle de France (SDRIF),
approuvé par le décret'8013MmH nM Rdz HT RSOSYONB HamMo O0FwSaSlkdz aiNIG§S3IAIdzS Y Synt@BidndigeBiguRPaya S FAOKASNI
O2yasSljdsSyids tSa GSNNIAya RQSYLINRAS ljdza & az2yid | T7FSuishage eogpgaidd gvac lepribotBoncichne@mediNIISa + O0Sa  dza
FAyaA 1jdzS €S YIFIAYGASY RQdzy | 00s8a FIFLOAES £ OSa& Ay TAuredet dBPrWiilalididSods ouveadesldt eScemdd Y Ay G Sy yOSs f
annexées au courrier (conformément a l'article L.-126u CU).

aprés vérification, I''mmense majorité des zonages est bien compatible avec le bon fonctionnement des infrastructuresinberstslannexés a l'avis seront intégrés

dans le document relatif aux servitudes d'utilité publique du PLUI.

Demande :Annexer les SUP que constituent les ouvrages électriques (servitudes 14) afin qu'elles soient opposables aux demaridasod'aiidranisme.
Sans objet, car l'avis mentionne qu'aprées études les ouvrages sont bien représentés. De plus, les documents annexésasis pereent intégrés au PLUI.

Demande indiquer, dans la liste des servitudes, I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que lesnmmorelonnées du Groupe de Maintenance
wSaSlkdz OKFNHS RS I YAAS Sy dzuzZNBE RS&a 2LISN}iGA2ya RS YIAYydaSylyoS
Les documents annexés a l'avis seront intégrés dans le document relatifs aux servitudes d'utilité publique du PLUi

Demande ‘Attire I'attention sur la présence d'ouvrage d'électricité dans les OAP
Le tableau de localisation électrique dans les OAP et les emplacements réserves sera intégré aux annexes reglementaites dlo&iments annexés a l'avis seront
intégrés dans le document relatifs aux servitudes d'utilité publique du PLUI.

Demande ‘Attire |'attention sur la présence d'ouvrage d'électricité a proximité d'emplacements réservés. Tout travaux devra tetgramltaprésence de ces ouvrages.
Demande a étre consulté pour toute demande d'autorisation d'urbanisme

Les documents annexés a l'avis, ainsi que les informations relatives a la consultation obligatoire des gestionnairasxden@sigatégrés dans le document relatifs
aux servitudes d'utilité publique du PLUi

Demande Note d'information relative aux recommandations pour les travaux effectués a proximité de ces ouvrages
La présente note sera annexée au PLUi a la suite des documents relatifs a la SUP 14

Demande Rappelle que toute personne qui envisage de réaliser une construction au voisinage de ces ouvrages doit, aprés counsgltatienuhique, se conformer aux
procédures de déclarations de projet de travaux (DT) et de déclaration d'intention de commencement de travaux (DICT)

Les documents annexés a l'avis, ainsi que les informations relatives a la consultation obligatoire des gestionnairesxden@sigatégrés dans le document relatifs
aux servitudes d'utilité publique du PLUi
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GRT GAZ

Demande Demande que le PLUi précise que GRT GAZ doit étre consulté dés lors qu'un projet de construction se situe a proxisibéwladearde gaz, et ce, dés le stade de l'avant projet sommaire.
Il indique le contact a saisir dans son avis.
Le contact fourni a été transmis aux services instructeurs.

Demande :Souhaite que soient autorisées dans le réeglement du PLUi "les constructions, installations et travaux nécessaires ayMtd@yioe d'intérét collectif" (toutes les zones)
Les constructions, installations et travaux nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont bien autoriséeteddes zones..

Demande Rappelle que le maire doit informer GRT GAZ de toute demande de permis, CU opérationnel et PA concernant un projetlainode&idP 1. Il conseille détendre cette pratique a tout
projet relevant d'une simple DP dés lors qu'il prévoit une extension de construction ou des terrassements en directiomade®RT GAZ afin de détecter une éventuelle incompatibilité

Les documents transmis par GRT GAZ seront annexés au PLUI. Conformément & la réglementation, les services instrulg@ursiésvia A 8 a Sy 4 £ S& aSNBWAOSa RS
RSYIFIYRS& RQlIdzi2NR&lIGA2Y RQdzNDI yA&aYSoD

Demande Rappelle que ces SUP doivent étre mentionnées sur la liste des SUP du PLUi et dans ses éléments graphiques associés
La liste des SUP est produite par I'Etat et fournie & Plaine Commune. La liste actuelle sera mise a jour en reprei@mtliatabtesau fourni par I'Etat dans son avis PPA. Les éléments
mentionnés figurent bien dans cette liste.

Demande Rappelle que la zone SUP 1 doit apparaitre dans les documents graphiques des zones U, A et N

Plaine Commune fera figurer la SUP I1 dans son PLUi de la maniére suivante :
- dans I'état initial de I'environnement en ajoutant un chapitre 1.2.4 " un réseau de conduite de gaz qui irrigue le tetritodeun risque pour les populations™” dans le cahier 5 de I'Etat initial de
I'environnement. Il présentera une carte des SUP |1 et un paragraphe de rappel des risques et de la réglementation de la SUP,
- dans I'OAP Santé environnementale, la SUP 11 est déja représentée sur la cartographie des risques majeurs ,
- dans les OAP sectorielles concernées Eart d'Aubervilliers, 4 Marcreux 5 ExparfumeriesPiver, 6 ¢ Villa Charles, 14 Quartier de la Mairie, 1§ Village Olympique et Paralympique, {€entreVille
de SairtDenis, 19; Plaine Saulnier, 22 Studios Montjoie, 28 Duclos; Poterie, 25¢ ZAC des Docks, 3®ressensé, 35Entrepbts et Magasins Généraux de Parisg3@s Deux Portes, I7La Briche),
la présence de la SUP sera rappelée dans le texte de I'état initial de I'environnement.,
- dans les servitudes d'utilité publiques annexées au PLUI.
La présence des SUP |1 dans ces différents documents, permettra aux gestionnaires de réseau et aux porteurs de prejéedtadgoinse urbaine et architecturale aux contraintes éventuelles.

Demande Rappelle que chaque mairie doit fournir un accés internet au guichet unique des réseaux ou tenir a disposition des adméniistie des coordonnées des exploitants
Tout responsable de travaux doit consulter le guichet unique des réseaux. Lorsque GRT GAZ est indiqué dans le guideetnaviguwe ne peuvent pas étre entrepris tant que GRT GAZ n'a pas répondu
alaDICT
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GRT GAZ

Demande Fiche d'aide a l'intégration des ouvrages dans le PLUi
La fiche d'aide a l'intégration des ouvrages sera intégrée dans les annexes relatives aux servitudes d'utilité publiduies du P

Demande :PADD : rappeler de ne pas developper des programmes d'habitat, d'espaces ou eqmpements publlcs a prOX|m|te des ouvrages
Sa 3INI y’Ra 202S0GAFTa Rdz t y RQ' YSY I EISYS)/u Si RS 5$@&freﬂﬂa]ﬁ@é{feﬁwfnﬁau?aemmécﬁdq@C(ﬂlgémmuﬁ-‘dlpaldesfQ‘
5 N

[
At S YSYONBa® [S t!55 | SyadzAadS Si S FNNB GS Sy [/ 2¢&bdfierRiSe stad NN piio2étlNSS|esididpbsitiond d @ABRmert Sy ||
Silyd dzy R20dzyYSyid OSYyGNIf Rdz t['A FAEFYG £S& LI NIAaselRSdzNB AW ALY &R QAH St NENBBEASA RGD € I y EINE DE

Demande Indiquer dans les dispositions générales et/ou dans chaque zone concernée par les ouvrages GRTgaz :Pour permettre ypleitaiioredel réseau GRTgaz, il est souhaitable de faire
F LI NI niNB= Sy GsiS Rdz NB3tSYSyid RSa 12ySa Rdz t [ ! = -dpiessaufmeitibrecghtrareldestanglidaonsy(codduitesznytdirées @ Y A & X
installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionaenbenhage, ainsi que les affouillements et exhaussements inhérents a leur
02y &aiNHzOGA2Y SiG FdzE AYGSNBSy(GA2ya dzZf GSNASdNB& NBf ol AARH0 AISA3 &Y H AdyEl MSWNIRAS) dERS 53 RAXENGLE $ & (- (.
non aedificandietnosylvandd ® [ S& AYyGSNRAOGA2y & SiG NBITSE ROQAYLIEFyGlFGA2ya | amd GMSa SHidzR S8 RGN (A dzit SaNJ R &
O2YLI GAOGATAGSD [Q20fATIFGA2Y RQAYF2NNSNI Dwe3IlT RS {2 diodd RS YEHYNEA RSROISKFY AT RS O2 W@ S NIAA W >
précitées de nos ouvrages (Art. R. 88B1.cL A adadz Rdz O2RS RS  QSy Z0NB58AUS 0Igvénibre COIBLA reglémbidtafios-amRopn@agBnient ¢n rappelant le site
AYGiSNYySi Rdz DdzA OKS(G ! yAljdzS§ RS& NB&SIdzE LIR2dzNJ f S& 5SOf avax(D@y.a RS ¢NI @l dzE 65¢0 Si 5SSOt NI
[ Sa aSNIBAOSa AyaiNUzOGSdz2NE RSa GAffSa alrAaraaSyil aeal@&NAGEAidRYSRDAINGE yRAINIBSEO D2 YRS NN
FAffSdzNBEEZ f QSyasSyotS RS&a R20dzySyda GNIyavYiaa LI N Dwe vibS &8s ARF&ENEGHS dzNBE A [ASENI R § WIYYSRESSA RIR 1t
AOA LI & ySOSaalANBaxX Fdz NB3IFNR RS I O2yadzZ GF (A 2ysSANIANBIR Sia 1) RILSAzINST X (RS SISdzd 3 AN dzS 3 LINSINIHWA (10X
y2y L) dza a2dzKIAGFE6fS RQAYGSINBNI RFya fQSyasSyot S RS desowngesitechinuesief dedNdifauileindns ¢t exRabissen@itsy ded deraidrsli A
pouvant étre soumis a des conditions techniques particuliéres. En cas de besoin dans un secteur défini, cette demandieldé cgliy’ LJ2 dzZNNJ FlF ANB f Q262SG RQdzyS LJ

Demande Les SUP 13 et SUP 1 doivent étre intégrées sur le plan des SUP
Les documents relatifs a ces servitudes seront intégrés en annexe du PLUi dans le document relatif aux SUP. Une mgatibauggaweportailde I'urbanisme sera également effectué afin
de permettre une identification optimale de ces dernieres.

Demande Le détail de la SUP I3 doit étre rappelé dans la liste des SUP en précisant la largeur de la-zed#icenmdi et norsylvandides canalisations. Le détail des SUP d'effet doit aussi étre ajouté a
la liste des SUP.

Les informations relatives a la zone non aedificandi etsydvandides canalisations figurent dans la fiche d'information fourni par GRT GAZ dans son avis. Cette note sera annexée au PLUi d:
le document relatif aux SUP. Ces SUP figurent également dans la liste fournie par I'Etat dans son avis et qui sera mise a jou
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Demande : Comme en témoigne la carte présentée a la page suivante et issue de I'OAP thématique Grands axes et espace public, les poches de tranquillité sont
nombreuses et présentes sur tout le territoire. En accord avec la politique départementale, cela permet de renforcer la place du piéton au sein de | 6 e s pualic et de
favoriser le « droit a la mobilité ». Ces poches ont vocation a devenir des espaces de respiration au sein d 0 uenritoire trées dense. Néanmoins, les poches de
tranquillité ayant vocation de maniére prévisible, a déplacer des flux sur le réseau de routes départementales, ces derniéres ne doivent pas entraver la politique
d'apaisement également portée par le Département. Méme si ce dispositif ne trouve pas de traduction directe dans le réglement, le Département se questionne tout de
méme quant a lI'impact de ce dernier sur les projets d'aménagement visant a apaiser une route départementale et qui entrainerait un report relatif ou temporaire sur un
axe présent au sein de ces poches de tranquillité.

Un travail de concertation sera bien mis en place entre les services du Département et I'EPT Plaine Commune au moment de la mise en place des poches
de tranquillité qui impactent des voiries départementales.

Demande : Au regard de ses compétences, le Département souhaite par ailleurs appeler I'attention sur le sujet spécifique de I'accueil des gens du voyage sur le
territoire de 'EPT Plaine Commune. (voir détails dans avis) Pour respecter les prescriptions du SDAGDV etl 6 a m® | idela cuadlité 0 @ h a bd cesgopulations, le
Département rappelle que le PLUi doit anticiper la création d'aires ou d'habitat adapté en prévoyant des emplacements réservés nécessaires a la réalisation des
différentes aires. Le reglement du PLUi devra permettre le cas échéant,d 6 a n t la créatoe de ces logements aux régles urbaines spécifiques.

Les aires d 6 a ¢ deaigeris Hu voyage sont autorisées sous conditions en zone : UMGP, UMD, UMT, UM, UC, UH, UA, UE et UG dés lors g u Ocoristéuent
des équipements d 6 i n tofRectif et services publics. L 6 E Bdintient une aire d 6 a ¢ auegdgens du voyage a Aubervilliers. Il a créé un emplacement réservé a
Stains pour la création d 6 h a lspétifigue aux populations installées sur le site. Un site d'habitat adapté est projeté au sein de la ZAC Port-Chemin Vert a
Aubervilliers.

Demande : College Stains i avenue Gaston Monmousseau. Le Département se satisfait de la modification d 6 wanage pour permettre la construction d'un collége a

Stains avenue Gaston Monmousseau, méme si le projet est aujourd'hui gelé. Cette parcelle est actuellement en zone UA (activité économique) etn 6 a u t pag léss e

équipements scolaires. Celle-ci passe en zone Uae qui autorise le bureau sous conditions et les établissements d 6 e ns e i gdeesamtéret d 6 a ¢ sociaden
L'Emplacement réservé communal (ERC) n°242 est avec agrandissement quide | 6 E ZEZpour permettre la réalisation future d'un projet a terme.

Ces modifications ont été réalisées dans le cadre de la modification n°4 du PLUi. Dans le cadre de la révision du PLUi aucune modification n'a été apportée
sur ce secteur.

Demande : En matiére de voirie, recommande gu'un travail de concertation soit mis en place entre les services du Département et Plaine Commune lors de la mise en
place des poches de tranquillité qui impactent des voiries départementales.

Un travail de concertation sera bien mis en place entre les services du Département et 'EPT Plaine Commune au moment de la mise en place des poches
de tranquillité qui impactent des voiries départementales.
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Demande de création d'emplacements réserves pour des aires d'accueil de gens du voyage ou
d'habitat adapté

Demande: Enmatiére d'habitat et d'activités,recommandeque le PLUianticipe la création d'aires d'accueilde gensdu voyageou d'habitat adapté en prévoyantnotamment des
emplacementsréservésa la productionde ces habitats ainsi que desreglesd'urbanismeadaptées
. Défavorablesur la création de nouveauxER Des projets d'habitat adapté sont prévus sur le territoire. Un seul a nécessité la création d'un emplacementréservé

(ELPQ8 a Stains)

Alerte sur le seuil maximal de 20 000 m? de surface d'entrepot dans le zonage UAL?2

Demande: Le Départementse satisfait égalementde la définition d 8 wamageUAL2 qui permet de planifier le développementd 6 e s [pgisticeie de proximité et permettant
de décarbonerles chaines logistiques du dernier kilométre. Cependant,il alerte sur la régle contraignant de limiter & 20 000 m2 de surface de plancher les constructions
d 6 e nt erezpne WAL, qui pourrait avoir un effet négatif sur les investisseurset porteurs de projets de logistique dont le territoire a besoin.

: Défavorable

Larécenterévisiondu PLUia mis en place deux nouveauxsouszonages,UALL et UAL2, offrant désormaisla possibilité d'implanter des programmeslogistiquessur le territoire.
La différenciation entre ces deux souszonagess'opére par une limitation de la surface de planchera 20 000 m2 maximum pour le UAL2. Cette restriction est justifiée par le
contexte urbain plus dense des zones classéesUAL2, qui les rend moins adaptées au développementde programmeslogistiques de grande envergure A l'inverse, le sous-

zonageUALL n'imposeaucune contrainte de surface pour l'implantation de projets logistiques
Demande: Enmatiére d'habitat et d'activités,recommandede porter attention au seuildes20 000 m2 de surfaceplancherpour les constructionsa destinationde logistiqueen zone
UALZ2 qui pourrait avoir un effet négatif sur les investisseurset porteurs de projets de logistique dont le territoire a besoin
: Défavorable
Plaine Communene souhaite pas développerde trop grands programmesd'entrepdts dédiés a la logistique métropolitaine et urbaine sur son territoire. Pourcela, il a été décidé

de limiter 2 20 000 m? la surface de plancher pour la construction des entrepéts dédiés a la logistique urbaine dans les secteurs UAL2. En effet, ces espaces,situés dans des
zonesd'activitésde taille plus modeste,sont a proximité de zonesplus résidentielleset donc plus sensiblesaux nuisancesgénérées,notamment en termes de flux routiers.

Enrevanche,le secteur UALL qui couvre la ZAEMermoza La Courneuve,les entrepbts dédiés a la logiques urbaine et métropolitaine ne sont pas soumis a une limitation en
termes de surface de plancher. En effet, le tissu urbain de ce secteur se préte mieux a I'accueil de projets d'entrepdts dédiés a la logistique urbaine et métropolitaine de plus
grandeenvergure,permettant ainsi une meilleure intégration dans un environnementdéja orienté vers des activités industrielles et logistiques
1
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Demande de transformation des EVP enEVPrdans les zones résidentielles UMGP, UMD,
UM, UC et UHO Demande du Déepartement et de la Ville de SairfOuen

Demande

Le Départementde SeineSaintDenis constate que le classementen EVPne permet plus la réalisation d'annexesou de locaux permettant I'entretien des jardins avec le
renforcementdu dispositif. Afin de conserverpour les habitants la possibilité d'entretenir leurs jardins et d'y avoir des activités, il demande le reclassementdes EVPdes
zonesUMGP UMD,UM,UCet UHen EVPmui permet la réalisation de ces éléments.

La Ville de SaintOuendemande de revenir aux anciennesrégles des EVPqui permettaient de reconstituer I'EVPéquivalent sur la parcelle et permettaient la construction
de petites annexes(type abri de jardin).

: Favorable

LesEVPsitués sur I'espaceprivé dans les zonesrésidentiellesque sont UMGP UMD, UMT,UM, UCet UHsont transformésen EVPr

En effet, le renforcement de la régle associée aux EVPafin de les distinguer des EVPra contribué & sanctuariser de nombreux espaces privés ou la construction
d 6 e x t eaqud'anoneresne serait plus possible Or, ces derniéres sont nécessairesal 0 a d a pet aa t6i ®ovno desilagénemis pour répondre aux besoins de leurs
occupants,et donccontribuer a lutter contre I'étalementurbain a plus large échelle.

Celareprésente24 hectares,soit un tiers de I'ensembledes EVPprésent sur PlaineCommune(62,3 hectares)
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Demande d'appliquer les mémes regles pour les noyaux primaires que pour les autres noyaux

Demande: Le Départementde SeineSaint-Denis demande que les réglesde protection soient a minima
les mémes pour les noyauxprimaires que pour les noyauxtertiaires et secondaires

: Sansobjet

En plus des zonagesN, NJet N2000 qui sont largement protecteurs et recouvrentune grande partie des
noyaux primaires, il est a noter que les noyaux primaires sont tous recouverts par les continuités
écologiquesdont la regles de ratio de pleine terre demandées en Trame verte et bleue s'appliquent
notamment sur les parties en zone urbaine, moins protégées Ainsi,la Demandedu départementest déja
intégrée dansle réglementdu Planlocal d'urbanismeintercommunal

Quelquesparties de ces noyauxsont classées en zone urbaine avec un risque d'artificialisation. C'est
particulierementle cas pour :

-le noyaudu Cimetiéreintercommunaldes Joncherolles(11%hors zone UH,15%avec)

-le noyaudu Fortde I'Est (26,5%)

- le noyau de la Butte Pinson et le complexe sportif Bernard Lama (13,6% avec la zone UH, seulement
0,9%sans)

- le noyaudu parc départemental de L'lle-SaintDenis, la Seine et des Coteauxd'Epinaysur-Seine (11,5%
hors zoneUH,13,4%avec)

Il est a considérer pour les parties en zone UH que ce sont majoritairement les fonds de parcelles qui
sont intégrés aux noyaux primaires. Ainsi, au regard des protections apportées par les ratios de pleine
terre demandés au-dela de la bande de constructibilité principale (80%), ces espaces sont largement
protégés

Exaaissamant Pubi Toeonsl o8 P Communs, Urban 0, 2034

LES NOYAUX PRIMAIRES DE BIODIVERSITE DE PLAINE COMMUNE ET LEUR
SECONDE PEAU

I royaux primaires de biodiversite

seconde peau des noyaux

continutés
Seine et canal
marges de recul de la Seine et du ¢
e COUTS présumés et projetés des rus

I :00es et bassins humides.

Enteasmnart o Setaraon Fane Communt o 0 5534
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Demande de mentionner la trame brune dans I'OAP TVB et regrette I'absence de travail sur la
trame noire

Demande: Le Départementde SeineSaintDenisdemanded'évoquerla Tramebrune dans 'OAPTVBet regrette I'absencede travail sur la Tramenoire

: Défavorable

Le travail sur la thématique de la Tramebrune commencea peine a Plaine Commune Les éléments a dispositionde I'Etablissementpublic territorial sur ce sujet ne sont pas
suffisants et pas assezmatures pour pouvoirl'intégrer dans I'OAPTrameverte et bleue. Enrevanche,si mention n'est pas faite directementde la Tramebrune, de nombreux
points de la Trame verte et bleue doivent contribuer a I'amélioration de cellei, c'est notamment le cas avec les pourcentagesde pleine terre importants, I'exigencede
connexionentre ceuxci, la nécessitéde produire 50%de I'objectif d'un seul tenant ou encorede préservationau maximumde la pleine terre existante.

Ence qui concernela Tramenoire, il en va de méme bien que le sujet soit plus avancé Plaine Communes'est dotée d'un Schémadirecteur d'aménagementlumiére visant a
réduire I'impact de I'éclairagesur la facture énergétiquedu territoire, sur le bilan carbone et écologique,ainsi que sur la biodiversité L'OAPTrameverte et bleue, intégre une
partie des préconisationsde ce schémaen demandantd'atteindre le gradient 1 dans les noyauxprimaires de biodiversité,le gradient2 et 3 dans les noyauxsecondaires,et
le gradient2 dansles continuités écologiques

Demande d'intégrer la réalisation d'une palette vegetale endéemique pour les projets
d'aménagement en TVB

Demande: Le Départementde Seine-SaintDenisrecommanded'intégrer pour chaque projetd 6 a m® n a @ueseirau proche de la trame verte et bleue la réalisationd 6 u n e
palette végétaleendémique permettant de faire face au changementclimatique et d'optimiserla désimperméabilistiondes sols.

: Défavorable

Lesreglessur les espécesvégétalesa employers'appliquenta I'ensemble du territoire et sont inscrites dans les dispositions généralesdu réglement (documentn® 4-1-1,
chapitre 3 : Nature en ville).

Ellesdemandent que soient privilégiésl'implantation d'espécesvégétalesindigénes,adaptées au contexte local et au changementclimatique. Ellesinterdisent la plantation
des espécesinvasives Elleslimitent I'implantation des espécesallergénesafin de limiter les impacts sur la qualité de I'air. De plus, ces éléments se référent au Plan arbre
2030 de Plaine Communequi référenceles différenteslistes d'espécesa utiliser.

L'emploides différentes essencesproposéesdans le Planarbre 2030 ou d'espécescorrespondanta ces critéres est a la discrétion des aménageurs,ainsi que des directions
opérationnelles de Plaine Commune notamment des Directions de I'aménagementet des projets urbains, ainsi que celle des espaces publics. Les services instructeurs
s'assurerontque le choixdes espécescorrespondaux criteres disposésdans le PLUI
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Demande d'inscrire dans chaqgue OAP le risque de ruissellement et la mise en place d'une stratégie de
reponse pour les pluies extrémes

Demande: Le Départementde Seine-SaintDenisrecommandede mentionner dans chaque OAPle risque de ruissellementurbain et la mise en placed & ustraégie de maitrise des risques
pour les pluies extrémes

: Défavorable

Le risque de ruissellement et la gestion des eaux pluviales sont traités a de multiples endroits du document d'urbanisme Suite a la recommandationn® 27 : préciser le diagnostic des
secteurssoumis a un phénoméned & “dé& ahaleur urbain ou un aléa de ruissellementpluvial pour des événementsmajeurs de précipitations sur le territoire de Plaine Commune issue de
l'avisde I'Autorité environnementaleen date du 26 février 2025, le cahier1 de |'Etatinitial de I'environnementintégreraune partie supplémentairesur I'analysedu risque de ruissellement

Enoutre, chaque OAPsectorielle a fait I'objet d'une analysedes enjeux environnementauxqui lui est propre. Le risque de ruissellementest intégré dans cette analysedans la rubrique Eau et

est conjuguéavecl'analysede I'imperméabilisationdu site et sa proximité aux différents cours d'eau du territoire. Plusieurséléments permettent de répondre a cet enjeu lorsqu'il est présent

- 1 : les éléments de 'OAPGrands axes et espaces publics qui visent a notamment a désimperméabiliserau maximum I'espace public et participe & mettre en i u v tleelan de
végeétalisationet de rafraichissementde PlaineCommune

2 : les élémentsde 'OAPRéhabilitationet constructionneuve, particulierementla partie sur la gestiondes eauxpluviales

3 : l'augmentationdes objectifs reglementairesde pleine terre, notammenten Trameverte et bleue

4 : la réécriture des réglesde toitures, notamment avec I'accentuation des réglesde toitures végétaliséeset de leur capacité a gérerdes évenementsdécennaux(30cm de substrat aprés
tassementnaturel, 60 cm pour les toitures accessiblesauxusagers)

5 : la réécriture du chapitre 6 avec l'intégration des objectifs du SDAGEet du SAGEsur la gestion des eaux pluviales a la parcelle et notamment le zéro rejet pour les pluies décennales
(pluiescourantes)

6 : le chapitre 6 integre déjala demandedu Départementd'établir une stratégie de gestiondes risquespour les pluies extrémes
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Demande de gestion des eaux pluviales par infiltration et de suppression des le stade des OAP
de la possibilité de rejet a débit régulé et a la gestion enterrée

Demande: Le Départementde Seine-SaintDenis demande d'inciter & une gestion de I'eau de pluie a ciel ouvert (et par infiltration en premier lieu) et de supprimer au stade
des Orientationsd'aménagementet de programmation,la possibilité de rejet a débit régulé et la gestionenterrée.

: Sansobjet

La révision du Plan local d'urbanisme intercommunal a permis d'intégrer les éléments de la derniére actualisation du SDAGEet du SAGEen matiére de gestion des eaux
pluviales et de collecte dans les réseaux Le chapitre 6 des dispositions généralesdu reglementa entierement été réécrit afin d'accentuerles demandessur la gestiondes
eaux pluvialesa la parcelle et a ciel ouvert, avec un abattement de 10 mm a atteindre et de zérorejet pour ce type de pluie. En outre, ces régles sont aussi complétéespar
les reglesde toiture qui visent a développerdes substrat suffisamment épais (30 cm) pour permettre cet abattement. L'OARthématique Réhabilitationet construction neuve
rappelle aussi clairement la logique d'infiltration a la parcelle et de dernier recours pour le rejet dans les réseaux En outre, le territoire malgré son urbanisation largement
constituée et sa forte imperméabilisation,porte des ambitions fortes en matiere de séparationdes réseauxafin de permettre un traitement différencié des eaux pluviales et
des eaux d'assainissement A ce stade et au regard de la configuration urbaine du territoire, il apparait cependant complexed'interdire complétement un rejet dans les
réseauxenterrés pour les pluies de trés fortes intensités.

Plan des arbres d'alignementd CD93

Demande : Suite & la demande du Conseil départemental de SeineSaintDenis relative a l'intégration des arbres d'alignements dont il est gestionnaire sur le Plan du
patrimoine arboré (documentn® 4-2-5), émise dans son avis PPAen date du 26 mars 2025, celui-ci nous transmet les plans de localisation

: Favorable

Lesarbreslocaliséssur le plan fourni par le CDO3 et ceuxde la liste donnée en annexede la requéte serontintégréssur le Plandu patrimoine arboré (documentn® 4-2-5).
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Demande d'identifier les zones a caractere inondable ou tres perméable

Demande : Le Départementde SeineSaintDenis recommande d'identifier des zones & caractére inondables et/ou dites tres perméables pour intégrer la valorisation de la
ressourceen eau a une bonne gestiondes risques sur tous les secteurs

: Défavorable

Pour rappel, la thématique inondation est régie par le Plan de prévention des risques d'inondation et le Plan de gestion des risques d'inondation. Ces deux documents sont
garantsa I'échelle du territoire de Plaine Communeet du territoire de la Métropole du GrandParisdes réglesd'urbanismeet de protection a appliquer pour les zonesconcernées
par cesrisques.

Afinde garantirI'application de ces regleset de fournir une réponse cohérente pour les différentes parties du territoire, cette thématique a été traitée dans différents documents
du PLUi Cette approche permet de rappeler les attentes en la matiére dés lors que cela est nécessaire Ainsi, voici les documents dans lesquels cette thématique a été
développéeet lesjustifications qui ont conduit a ces choix:

- les dispositions généralesdu reglement (chapitre 2.5.9). L'intégrationde la thématique inondation dans les dispositions généralespermet de faire un renvoi au PPRj mais
ausside donnerdes dispositionsparticulieresafin de garantir son applicationsur le territoire ;

- | 0 Coarfe environnementaledispose une carte des risques majeurs naturels et technologiquesa laquelle est associéeune orientation rappelant le caractere obligatoirede
la prise en compte des servitudesd 6 u tpubliquets @nexéesau PLUi;

- I'OAPSeine et canal SaintDenis. Cette nouvelle OAPThématique permet d'avoir une approche compléte sur la thématique de I'eau et des risques afférents sur Plaine
Commune Elle permet d'orchestrerles différents besoinset objectifs relatifs & la Seinetout en permettant une prise en compte globaldu risque inondation;;

- I'OAPRéhabilitation et construction neuve. La mention du risque inondation et de la thématique eau dans I'OAPRéhabilitation et construction neuve, vise a donner une
approchehomogénedans la réalisation des nouveauxprojets afin de garantir une plus grande perméabilité des sols, de favoriserla gestiondes eauxa la parcelle pour réduire
les risques d'inondationpar ruissellementou par crue. Il s'agitde déployera long terme des solutions en amont pour réduire les risques.

- LesOAPsectorielles Pourles OAPsectoriellesconcernées,ce risque est abordé par I'état initial de I'environnement(OAPn° 25 8 ZACde Docks,n® 15 & VillageOlympiqueet
Paralympique,n® 14 6 JeanJauréso 19 mars 1962, n° 37 0 LaBriche,n® 18 & Centreville de SaintDenis,n°® 23 & Duclosd Poterie) L'ambition est de rappelerle risque
aux porteurs de projet afin de garantir que les diversaménagementsaméliorerontla situation sur ces sites.
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1.7 Autres PPA tout le territoire
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APHP

Demande :OAP 126 : erreur de la SDP affichée a 3700mz2. Mettre en cohérence la SDP admissible avec les exigences du volet nature en eillehiéma généere une constructibilité supérieure.
il s'agit d'une erreur matérielle, en conséquence elle sera corrigée

SEQUANO

Demande:Ldenti ret® de |l a parcelle CK21 rue du Landy est cl|ades Redaeqercc @ ®FTEM y rper &wo inta,i neénterne d
Ce classement esil compatible avec cette programmation ?
Le PC en question a été accordé en mars 2024. Le périmétre de maintien d'activité existait préalablement a la révision dudtlilUh'a pas fait I'objet de modification dans le cadre de la révision

SNCF

Demande :actualisation des servitudes d'utilité publique au profit de la SNCF (nouvelle notice T1) /
Les documents relatifs a la SUP T1 fournis par la SNCF dans son avis seront annexés au PLUi dans le document relatif aux SUP

SOREQA

Demande :Un point de vigilance est a garder en mémoire au sujet de la pleine terre a préserver a hauteur de 30% sur les terrainsspogddia nt depui s plus de 10 ans, cdes
Prévoyants.
Sans objet.Le 10 rue des prévoyants est en zonage UMH, cette regle ne s'applique pas.

Demande :Stains : Nous nous interrogeons sur la pertinence de la suppression de la protection patrimoniale du pavillon en meulierg@é&Ahemin du Manchot/rue V. Hugo) et de la maison située 34 rue
Robert Vignes. La fiche de | ot qui i mpose |l a pr ®ser vatdleosn odpe®rcaetse uwdresu xq urbau ns oMLsU In doap ppoassa K lee .m
| origine dans | 6op®ration LLS, sera sans doute d®tach® de | dop®ration et revendu ~ un pri

Fiche suppriméeafin de permettre la définition du projet de I&orega(qui articule lutte contre I'habitat indigne et protection du patrimoine) ; patrimoine demeurant protégé (fiche de lot sus4e
Vignes- réhabilitation du 22 V. Hugo) situé par ailleurs dans le périmétre de protection des Monuments historiques (avis 8&8F requis)

Demande :Nous constatons que la parcelle cadastrée AS3b, sise 8rueDebain ndest pas i nUMhgaSoreqad adnasn sl al ez ocneedr e de | denqu°te publiq
décembre 2022 de la procédure de modificatonti du PLUI , avait d®) " fait part, dans s ouMh afim desnaintethieund cahéran®ecubainei t ® doi nt
dans | 6am®nagement futur du secteur.

-> Nous proposons de rectifier le périmetre de la zongMhsur ce secteur et permettre ainsi de confirmer la faisabilité de notre MOE urbaine qui intégre la totalité de la parceéB® mlans la zoneUMh
Sans objet.La parcelle AS35, 8 rudebain est déja en zondUMh-il n'y a juste pas de périmétre hauteur plafond R+3 comme les autres
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EST ENSEMBLE

Demande :Par ailleurs, deux erreurs matérielles ont été relevées dans la partie 2 du réeglement :

A Zone UMD : wune err deetede pade,@&iltest mdiquésUdV@R au tlea desUMD.' e n

A Zone UM (partie 2.5.1.1) : il est mentionn® ¢ une hentetnebauteudde 14fnetresede ( Hf) au plus ®ga
Il sdagit bien doéerreurs mat®rielles

-Léent°te de page relative " |l a zone UMD sera modifi ®e.

-La hauteur de fa-ade autoris®e en zone UM est de 14 m ttioresergapmésmmme i ndi qu® dans | e schd

VILLE DE DRANCY

Le quartier de I'OAP "Avenir Parisien" du PLWiehir de I'EPT Paris Terres d'Envol a besoin d'étre désenclavé et connectéfaisaau reste du territoire drancéen et a la commune voisine de La
Courneuve. Demande que la SLPCO066 portant sur la création d'une voie reliant I'avenue Paul Vaillant Couturier & la limitenanate de Drancy fasse I'objet d'un travail de collaboration approfondi
afin de garantir la parfaite cohérence de son positionnement pour une bonne connexion entre les deux territoires

SAGE CROULT ENGHIEN VIEILLE MER

Demande:Soul i gne | a qualit® de | 60AP ¢ r®habilitation et c on sauxpluates respectantlas priecipes dgIAGE. Cetts garties e
pourrait toutefois étre étoffée pour tenir davantage compte de la topographie et du contexte du sol dans la conception desreagements et ainsi limiter 'emplacement des batiments en points bas
ou encore sur les sols les plus perméables ou moins pollués.

Cette remarque ne va pas dans le sens du positionnement de I'Etat sur le caractére opérationnel des OAP et sur la nécesdité dynthétiser. Il n'est donc pas souhaité d'intégrer des
éléments complémentaires sur I'eau dans I'OAP Réhabilitation et construction neuve.
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1.8 PPA : Avis / demandes sur
les villes et des villes / Plusieurs
communes
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Demande de moduler les orientations de sites de baignade dans I'OAP Seind Canal 0 Ville de Paris

Demande: Aménagementde sites de baignades

La Ville de Paris est de maniére générale favorable aux baignades en eaux vives et est préte a accompagner les colleghimitéases de projets.

L'OAP mentionne a deux reprises (p. 17 et 20) le développement de zones de baignade. La Ville de Paris souhaite que lesici@std'exploitation du canal soient prises en compte a I'occasion de la
mi se en Tuvre de tels projets. Ai nMaltournéddewast actueilhr yrpsibetdd baignade, de%forictonnaliiés de la dave ddratmusement ekistante aevraient

étre préservées et les aménagements cantonnés a la seule rive droite pour préserver le port situé en rive gauche.

: sansobjet

Dansle cadre de 'OAPSeineCanal,il s'agitde de projets a étudier qui seront travaillés avecles partenaires,notamment la ville de Paris De plus, une orientation relative aux ports mentionne la mise
eni u v deanoyenspour faire cohabiterleurs activités avecles autres usagesdes canaux(ex: récréatifs).

Demande de moduler l'orientation dedésimpermeéabilisation des berges dansl'OAP Seined Canal d Ville
de Paris

Demande: Désimperméabilisationdes berges
Ladésimperméabilisationdes berges est identifi€e comme un levier pour améliorer le confort climatique des quais, en faveur de I'accueil des mahditves (p. 19 de I'OAP). La Ville de Paris

souhaite pr®ciser que |la mise en Tuvre de c e tstructupllesdes beigestqui sant déesoduvragesrde pédie @vil. Arce titre, ihponwentlde s
signaler que les quais des biefs 4 et 6 constituent des barrages de classe C.

: Défavorable

L'orientation dispose déja une exigencede compatibilité avec les autres usagesdu canal. Il est demandé en outre de maximiserle rafraichissementavec par exemplela désimperméabilisationd'une
partie des emprisesauxabordsdu canal, afin de ne pas exigerla désimperméabilisationd'ouvragesne pouvanten faire I'objet.

Ameénager des continuités cyclables et des chemins de promenade sur les quais et contribuer a leur
rafraichissement

Les quais du canal sont propices & accueillir des parcours continus pour les mobilités actives, a la fois pour le
déplacement mais également pour I'agrément (promenades a pied, cyclotourisme. ). L'aménagement de
continuités facilement praticables et compatibles dans leurs tracés avec les autres usages du canal (ports et
activites) est donc une priorité. Ces aménagements s'accompagnent au maximum d’actions de
rafraichissement de I'espace public (désimperméabilisation d'une partie des emprises au sol, vegétalisation et
aménagement d'espaces de pleine terre, plantations d'herbacées, buissons, arbres. ) permettant aux
populations empruntant ces voies de ne pas pétir de la chaleur en période estivale.
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Demande de verifier la question des rejets d'eaux dand'OAP Seined Canal d Ville de Paris

Demande: Renforcement de la biodiversité aux abords du canal
Page 18 de I'OAP, il est mentionné I'objectif de« résorber les rejets d'eaux usées dans le canal pour préserver 'écosystéemzlre possible les loisirs nautiques>>. La Ville
de Paris s'interroge sur la pertinence de cette mention, des lors qu'il n'existe pas de rejets connus d'eaux usées dansd.ca

: favorable

Uneformulation ne sousentendant pas que de tels rejets existentseraréedigée

Rasorberles rejets d'saux uséssPréserver la qualité des eaux-dans le canal pour préserver I’'écosystéme et
rendre possible les loisirs nautiques

Sont concernés d'éventuels rejets d'eaux usées ou chimigues risquant de nuire a la qualité et la salubrité des -
eaux du canal

Demande de clarifier les domanialités dans 'OAP Seineg Canal 0 Ville de Paris

Demande: Domanialitédu CanalSaintDenis

La Ville de Paris est propriétaire, sur le territoire de Plaine Commune,des emprises et ouvragespublics du Canal SaintDenis dont elle assure I'exploitation Pour clarifier les
responsabilitésrespectivesdes deux collectivités a I'égard du fonctionnement du service public de la navigation, il conviendrait notamment que la situation domaniale fasse
I'objet d'une présentationexplicite.

: sansobjet

La domanialité est hors du champ du PLUi Les OAPne mentionnent pas les propriétairesfonciersen régle générale,sauf exceptionnellementen guise de contexte
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Demande de la commission d'enquéte : Commune nouvelle de SaiADenis

Demande: Mentionner dans le PLUila création de la communenouvellede SaintDenis.

: Lesdocumentsdu PLUimentionnent a plusieursreprisesles villes de Pierrefitte-sur-Seine et de Saint-Denis. Il est proposéde modifier le paragraphe
suivantdu Reglementécrit - Partie 1 :

« 0.1 Champ d'application territorial du PLUi

Le présent PLUis 6 a p p dui | goui en t @ugterrdoira intekcommunal de Plaine Commune, devenu statutairement établissement public territorial (EPT)
le 1er janvier 2016 dans le cadre de la mise en place de la Métropole du Grand Paris. Le territoire regroupe huit communes du Département de la Seine-
Saint-Denis : Aubervilliers, La Courneuve, Epinay-sur-Seine, L 6 S4ing-Denis, Saint-Ouen-sur-Seine, Stains, Villetaneuse et la commune nouvelle de
Saint-Denis composée des communes déléguées de Saint-Denis et de Pierrefitte-sur-Seine.

A compter du 1°" janvier 2025, la commune nouvelle de Saint-Denis est créée en lieu et place des communes de Saint-Denis et Pierrefitte-sur-Seine.

Ainsi, dans| 6 e n s desmbocuenents du PLUi :
A Les mentions « Pierrefitte-sur-Seine » correspondent au territoire de la commune déléguée de Pierrefitte-sur-Seine ;
A Les mentions « Saint-Denis » correspondent au territoire de la commune déléguée de Saint-Denis »
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Demande de clarification du schéma sur les espaces de compostage d Ville de La Courneuve et de
Saint-Ouen

Demande : Clarifier le schéma de principesd 6 a m®n a gle ImE en g gpédiecarl compostagede | 6 a r6t3i3 du R&glementécrit Partie 1, en remplacant la mention «
imperméabilisé»par «perméable»pour les accesaux espacesde compostagedes biodéchets (LaCourneuve)
Rendreplus lisible la régle sur le compostage(SaintOuen)

Favorable

II's & adgdi utamreur matérielle. L & a r &.3i3 dd laePartie 1 du réglementécrit disposequel 0 e s qédiécae compostage«doits 6 i mp buaumé sarface plane et de pleine
terre et doit étre facilementaccessiblepar un cheminementpermeéable (pas japonaisou gravillons,etc.). »

Le schéma de principe illustre ce cheminement perméable mais la Iégende indique « acces imperméabilisé» L 6 e r matérelle sera corrigée en remplagant le terme «
imperméabilisé»par le terme «perméable»sur le schéma

Demande relative a I'aménagement des combles- Villes de La Courneuve, SairDuen et Saint
Denis

Demandes:

Supprimerla phrase «Pourles batiments existants, les surfacesdes combleset des soussols semienterrés peuventaccueillir des locauxaccessoiresa la destination principale
»del 0 a r215.4 idauteuren nombre de niveauxde la partie 1 du Réglementécrit.

Article2.5.4 Larévisioninterdit le logementdans les combles Demandeque pour toutes les zones,des précisionssoient apportées: autoriserl'aménagementdes combles pour
I'extensiond'un logementdéja existanta la condition que le confort thermique soit justifié

Sansobjet

Laréegle actuelle du PLUiencadre strictement| & a m® n a des comhtet. En effet, le reglementde Plaine Communeinterdit que les combles soient aménagésen logement
autonome. La disposition mentionnée quant a elle permet| 8 a m®n a d 6 mgiéed d'un logement dans les combles (bien que sa réalisation dans des constructions
existantes soit déconseillée dans | & ORé€Rabilitation et Construction neuve pour des motivations de confort thermique). En d & a u temnmessla création de logement
indépendantdans les comblesest interdite, mais il demeure possibled'y installer une piéce faisant partie d'un logementplus grand.
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SEM Plaine Commune Développement

Demande :Clos SaintLazare : Préciser la mesure de la bande de 35 m : a partir de I'axe de la voie ou de I'emprise de la voie y corepfiittoirs, ou de la chaussée? Proposition : 35 m autour des
voies de distribution ° partir €& (du trottoir?)
La mesure des périmetres est faite a partir du centre de la voie.

Demande :FauvettesJoncherolles: Identification de la hiérarchie des différents documents du PLUi, notamment entre le réglement écrit et 'OAP Santé eménoentale. Notamment lorsqu'ily a
des dispositions contraires en terme d'épannelage, d'implantation, de hauteur
Sans objet. Dans tous les PLUi, c'est le reglement qui prévaut sur les OAP.

Demande :ZAC QDM : Les poches de tranquillité représentées sur la carte correspondent aux voies qui sont support de la vie de quArtiere s d ®f i ni ssent | 6ensembl e

ne comportant aucun axe de transit pour | es v®hi cul es rcasovobies estde @esplus acceeillit de aaficssans lienh avex fes quartierm L

travers®s dans | e but de renforcer |l a qualit® de viar au sein des quartiers par | a r ®d:!
Sans objet.

Demande :Clos SainfLazare : Lexique constructions contigiies : Précision sur les éléments pris en compte. Ajouter: "Toutefois, des ttangons dont les facades sont seulement reliées par un
élément architecturalnon constitutif de Surfacede Plancher t el qudun portiqueé"
LOEPT est favorable ™ |l a demande, |l a d®finition de coOmant rcwoontsitant udarft idgee esurvean cet rdee

Demande :Erreur de frappe : "En téte" de page du réglement de la zone UMD indiquant zone UMGP
Il s'agit d'une erreur matérielle.

Demande :ZAC des Tartres : UP20a UP20b CHAPITRIM®RPHOLOGIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
2.5 - Hauteur des constructions 2.5.1 - Régle générale
supprimer le nombre de niveau enUP20b et ne garder que la hauteur limite : mettre en cohérence UP20a et UP20b
L'EPT est défavorable a la demandk'écriture de la regle de hauteur en UP20b se fait par le nombre de niveau et la hauteur total en métre. Pour garantir, datehrs acceptables sur
I'ensemble du projet de la ZAC des Tartres, il est souhaitable de conservé I'écriture actuelle de la régle.
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2. Commune SaintOuensur-Seine
Demandes de la commune
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Demandesdiverses d Ville de Saint-Ouen

Demande:
1. Chapitre2.2.3 Recul: Ajouterdanslesexclusionslescoursiveset lesescaliersle secours
2. Chapitre2.2.5 reglesalternativesa l'implantation des constructionspar rapport aux limites séparatives. supprimerla mention que "le pignon ou I'héberge de
I'extensionestaveugleafin de permettre de petites extensiongjualitativesen termesd'éclairagenaturel
3. Chapitre2.2.5 reglesalternativesa I'implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives ala suite de la mention "pour desraisonsd'insertionurbaine,
de qualité architecturale paysagereenvironnementale"rajouter "ou de sécuritéincendie"
4. Préciserque si les annexesfont I'objet d'un changementde destination, elles doivent respecterla distanceentre batiments sur un méme terrain afin d'éviter la
transformationnotammenten arriére-courd'annexesnlogements
5. Atrticle 3.2.5 Profondeurdesterrains - pour lesterrains sur 2 voies: Renforcerla norme desespaces/égétalisést de pleineterre carla norme actuellea destaux
beaucoupplusfaiblesque pour lesparcellesbordéespar une seulevoie
6. Article 3.2.5 Profondeurdesterrains- pour le calculde la profondeurdesterrainsen biais: le fait de prendre perpendiculairement la voie, la profondeur,aboutit a
destauxplusfaiblesque pourlesparcellesperpendiculaireauxvoies
7. Chapitre3.1.4 (aménagementiesespacedibres”: Ajouter”lesairesde stationnementen surfacene sontpasprivilégiées"
8. Normesstationnementvélo : Rendrepluslisible la régle Ajouter une regle alternative pour les extensionsdes équipementset desbureauxqui ne générentpasde
nouveaupublicet/ou personnelsursite
1. Défavorable:[ Q Yyt Qipasiavorablea cette demande Laquestionestlavue et pasl'ouvrage Siune coursiven'a pasde vue le retrait n'est pasobligatoire,sielle
aunevuele retrait s'applique
2. Défavorable: [ Q 9yt(xPpasfavorablea cette demande Déslorslj dzQ ezyeSsioncomportedesvues,il convientde respecterlesréglesR Q A Y LIt IpafragpartA 2 y
auxlimites séparativegour garantirle droit destiers desparcellesvoisines
3. Défavorable: Auregarddu largechampR Q| LJLJ d& @tteidérogation,crééedansle cadrede larévision,et def QI 6 #eS8glesSncadrantsamiseen dzdzd NS =
cette régle alternative serasuppriméeafin de ne pasnuireat QA y auaide de®cygnstructionsvis a vis des batimentsen limites séparatives Pour cette méme
raison,la demandede dérogationconcernantia « sécuritéincendie» ne serapasintégréecar cette reglealternativeserasupprimée
4. Sansobjet : Cetteréglea QI LJLJE fait)jil §z& Pasiiécessairale faire de modificationdansle cadrede la révisiondu PLUJ
5. Défavorable: Cetteréglea pour but de permettre auxconstructionsde marquerlesanglesou lesalignementsdesvoiespar desfronts urbainscontinus
6. Défavorabk : Cetteréglea pourbut de permettre auxconstructionsde marquerlesanglesou lesalignementsdesvoiespar desfronts urbainscontinus
7. Sansobjet : il estdéjaspécifiédansle paragraphe5.2.2.1 de la Partie 1 ¢ Dispositionsgénéralesdu reglementécrit qu'ellessont réaliséesdansle volumede la
constructionou dansune constructionspécifigue danscertainscas
8. Favorable: Cetteregleserarenduepluslisible
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Demande d'ajout d'éléments reperes dans I'OAP Paysage

Demande: 7. Dans 'OAPPaysage,ajouter les reperes suivants pour Saint-Ouensur-Seine : la patinoire de Saint-Ouen,la place de la mairie, les Puces,la tour
Lods,la tour Labinal, la voie ferrée;

: Enpartie favorable

Patinoire : favorable pour son gabarit important, ses caractéristiques architecturales, son implantation isolée
du bati

Place de la mairie : défavorable, il s 6 adgG @gpace publicetnond 6 batiment

les Puces : défavorable, il s 6 adyd wuartier pas d 6 Uatiment dont le gabarit ou le caractere monumental
le justifierait

Tour Lods : défavorable, si le batiment peut avoir un intérét, il est trés inséré dans et éclipsé par son
environnement urbain

tour Labinal : favorable, compte tenu de son isolement, notamment vu les aménagements a ses alentours,
la tour Labinal peut étre considéré comme un élément repére

Voie ferrée : défavorable, il s 6 adgé uvoie, pas d 6 batiment
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Demanded'autorisation des améenagements PMR en zone N

Demande: SecteurNjvoirezoneN : Autoriserles aménagementspour les PMR

Favorable
Réponsefavorable a la demande de la Ville Dans| & e n s dentebzbne N, seront autorisés les travaux, installations et ouvragestechniques nécessairesal daccedesi bi | it ®
personnesa mobilité réduite et a la sécuritéincendie.

Modifier la définition des toitures a la Mansart

Demande: Définition Toiture a la Mansart : renforcer la regle d'inclinaison pour avoir 30% et non 30° . La hauteur totale de ce type de toiture doit étre inférieure a celle de
I'étageinférieur

Favorable
[ Q %estf@vorablea cette demande Cetteinclinaisorseracalculéepar rapportau nu généralde la facade

Demandesur les linéaires actifs

Demande : Préciser que les linéaires actifs ne s'appliquent que pour les constructions donnant directement sur la rue et gu'il n'y a pas d'obligation lorsqu'il s'agit d'une
constructionen fond de parcelle

SANSOBJET
le linéaire ne s'appliqueque pour les batiments construit a I'alignementet en recul jusqu'a 3 metres.

Demande dedéfinition du local accessoire

Demande: Article2.5.4 Pourles soussols semi-enterrés, préciserla définition de local accessoirepour éviter toute interprétation

Sansobjet
Lelocalaccessoirgpeut étre accoléou inclusau batiment(soussolou semisenterrés) Cettedéfinition figure au LexiquedesDispositiongénéralesiansle Réglemengcrit du PLUI
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Suppression du PAPAG instaurée rue Marcel Cachin

Demande: Un PAPAGa été instauré sur les parcelles des 2, 4 et 6 rue M. Cachin dans l'attente de définir un projet d'ensemble sur ces trois parcelles s'inscrivant dans les orientations
d'aménagementde la Ville et du Territoire Aujourd'hui,un projet de logementssociauxet en accessiona été défini et afin de permettre de développercette opération, il est demandé de leverle
PAPAG

: Favorable
L 6 Erépdndfavorablementa cette demande,le projet ayant été affiné depuisl i n s t GuPAPAG i o n

Ajout d'arbres remarquables ou d'intérét

Demande: Ajouterlestrois tilleuls du 22 rue Parmentieren arbres remarquablesou d'intérét

: Favorable
La liste des nouveauxarbres remarquablesa été transmis au serviceNature en ville de | & BEPRifie Commune Avantleur classementen arbres remarquables,les arbres doiventfaire| d ot § @ i
analysede la part de ce serviceet doiventpasseren commission Sile service Nature en ville donne son accordles arbres pourront étre classésremarquables

Demande de précision de la regle des veélos cargos

Demandes

Rendreplus lisible la regle (Précisersi les distances en métres correspondentaux circulations entre les rangéesde stationnements vélos, préciser s'il s'agit de tranche entamée ou pas pour les vélos
cargo,...).

: Favorable
Lanouvellerédactionpréciseque 1 place de vélo cargodoit étre réalisée par tranche entamée de 20 vélos standard.

Demande précision de la définition du buisson

Demande: Définition Buisson: préciserqgue la taille des buissons,a savoirentre 50 cm et 1 m de haut est celle au momentde la plantation

Défavorable

Lataille du buisson,a savoirentre 50 cm et 1 m de haut, corresponda sa taille a terme et non au momentde sa plantation. Plaine Communen'est donc pas favorable a cette modification.
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Interdire le coliving et la colocation en zone pavillonnaire a Saint-Ouen

Demande: Créationd'un zonage UH spécifique aux zones pavillonnairesde SaintOuen pour que tout aménagementassimilable & de I'nébergement(coliving colocationé) soit interdit. Seuls les
logementsindividuelsseraientautorisés.

Défavorable
Le colivingest assimilé a de 'hébergementou de I'h6tel, selon les prestations offertes. Cesdeuxdestinationssont interdites en zone UH
Lacolocationn'est pas une destination du code de l'urbanismeet n'est pas assimilablea de I'hébergement Le logementindividueln'est pas non plus une destination du codede l'urbanisme.
Aucunsecteur UHspécifiguea SaintOuensur-Seine ne peut donc étre créé sur ce fondement

Ajout des arbres d'alignement sur le plan du patrimoine arboreé

Demande: Ajouteren tant qu'arbresd'intérét 'ensembledes alignementsd'arbresrepérésau plan de zonageen vigueur

: Défavorable
Le PLUirévisé ne cartographieplus les arbres d'alignementmais traite chacun des sujets un par un, avec la possibilité que cela constitue une protection de plusieurs sujets alignés sur un méme
axe. Lesarbresd'alignementdemeurentprotégésau regard d'autres dispositionsréglementairesau titre du code de I'environnementet sousl'égidede la Préfecturede Seine-SaintDenis.

A SaintOuensur-Seine, le PLUirévisé protége des arbres remarquableset des arbres d'intérét, repérés sur le plan du patrimoine arboré (documentn©4-2-5). La ville de Saint Ouensur-Seine, peut
solliciter le classementde nouveauxarbres remarquablesavec un passageen commissiondes arbres qui seront classés ou non en fonction de leur état physiologique,de leurs caractéristiques
physiques,de leur insertion dans le paysage et d'autres aménités

Suppression de perimetres de hauteur plafond

Demande: Supprimerau zonage,les périmeétresde hauteur plafond R+3 pour les quatre rues suivantes, rue AlphonseHelbronner, rue des graviers(parcellesAS88 a AS93), impassedes chantiers
et rue Eugéne,comptetenu que les reglesde la zone UMont été modifiéesen fonction des largeursdes rues et que ces nouvellesréglessont plus protectrices

: Favorable

L 6 Erépdndfavorablementa cette demande Cespérimétresde hauteur plafondn & opluglieud 6 ° étanedpnnéque la régle de hauteur du zonageUMa évoluéa travers la révision
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Demande de préciser le type de batiments concerneés par les regles d'activation de toiture (batiments
principaux)
Demande: La Villede SaintOuensur-Seinedemandeque les reglesd'activation des toitures précisentque seulesles constructionsprincipalessont concernées

: Favorable
Les régles d'activation des toitures ont été largementremaniées a la suite de I'enquéte publique et aux retours des personnes publiques associées Une exonération est
prévue pour I'ensembledes constructionsannexes

Demande de diminuer le pourcentage de végetalisation pour les toitures a usage privatif

Demande: La Villede SaintOuensur-Seinedemande que les reglesd'activation des toitures réduisentle pourcentagede végétalisationdemandépour les toitures a usage privatif.

: Favorable
Lesréglesd'activationdes toitures ont été largementremaniéesa la suite de I'enquéte publique et aux retours des personnespubliques associées Lestoitures a usage privatif
bénéficientd'une nouvelleréglementationpermettant de réduire la demandeen matiere de végétalisation

Demande d'exonérer les toitures privatives pour la création d'espaces ombrages

Demande: La Villede SaintOuensur-Seinedemandeque les reglesd'activation des toitures exonérentles toitures privativesde la demandede création d'espacesombragés

: Favorable
Les régles d'activation des toitures ont été largement remaniéesa la suite de I'enquéte publique et aux retours des personnes publiques associées Les toitures a usage
privatif n'ont plus d'obligationen matiére de développementd'espacesombragés

Volet patrimoine bati du PLUI

Demande: Laville de SaintOuensur-Seinedemanded'ajouter 17 fiches patrimoniales

: Enpartie favorable
La révision du PLUi n'a pas fait évoluer le corpus des batiments déja protégés dans le PLUi en vigueur. La révision du PLUi a consisté a enrichir et sécuriser juridiquement le contenu

des fiches qui comportent toutes a présent des prescriptions et des orientations. Parmi les 17 propositions d'ajouts faites par la ville :

A 3 propositions correspondent & du bati d'ores et déja protégé au PLUi ;
A le 1 rue des poissonniers pourra étre ajoutée a la fiche ensemble existante STO292 dans la mesure ol cette adresse a été omise par erreur ;
A les 13 autres propositions d'ajout seront étudiées ultérieurement dans le cadre d 6 u étugle patrimoine, pilotée par Plaine Commune, qui vise & compléter le corpus actuel des

protections du patrimoine béti en vue d'une évolution ultérieure du PLUI. I I I I [
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Demande de classement en noyau de

biodiversité le Mail Frangois
Mitterrand Demandes

Demande :
Mitterrand

Il est proposéde classertrois parties du mail FrancoisMitterrand en noyautertiaires
de biodiversité,celles atteignant la taille requise de 2 500 mz2.

Passage Marie : La Ville demande de traduire differemment la maitrise de la

Demande de classement en noyau de biodiversité le Mail Frangois densité dans ce secteur en inscrivant une hauteur plafond R+2 plutét que la
créationd'un zonageUH
: Favorable : Défavorable

L 6 EnPoTdavdrable pas a cette demande afin de ne pas réduire la surface de la
zone UHqui vise a protégerle tissu urbain pavillonnaires

w la premiere mesure envrion 3 300 m?2 au sud, mais est a cheval sur Paris et
SaintOuensur-Seine, la protection sera uniquement disposée sur la partie
audonienne;

w lasecondela plus importante mesure environ8 850 mz2 ;

w latroisiememesureenviron4 650 m2.

Lo6i | | ucsdessoaidest a titre indicatif, la mise en i u v deela protection sera

affinée via une approche SIG
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Demande de changement de zonage

Demandes

Erreurs matérielles : EVPsur UVpsur le square Debain - PRIR-
terrain des boulistes

: Défavorable

Le squareDebainayant été classéen zone UVPdansle cadrede la révisiondu
PLUIf Q Sdtdrieury” Q plasinécessaire

~—

Demandes relatives a la ZAC des Dock® Ville

de Saint-Ouen
Note de laSequanoannexée a l'avis

Demandes

Demande que les observations formulées par la SEQUANO, aménageur de la ZAC des Docks, en

tant que PPA soient prises en compte. Attention, la note annexée par Saint-Ouen correspond a un

document interne de SEQUANO et non a son avis PPA, il y a donc des différences entre cette

annexe et l'avis de SEQUANO, a savoir :

- Sur le secteur, nous attirons | 6 a t t de ®linedcCommune sur | 6 e s @ieglerequi est identifié

comme un équipement culturel, récréatif et de loisirs existant alors méme que ce n 6 epastle cas a

ce jour (batiment loué pour des activités privées uniquement). De plus, aucune programmationn 6 e
pour le moment arrétée et il semble difficile a ce stade de le sanctuariser comme un équipement a

conforter dans de telles destinations. Il faudra modifier cette dénomination.

- la regle sur les vélos cargos n'a pas été reprise

- la modification du paragraphe 1.2 de 'OAP 25 n'est pas exactement le méme

- la modification du schéma viaire n'est pas le méme

- Figure dans l'avis de Sequano mais pas dans l'avis de la ville : dans le secteur UP24-8 et en ce

qui concerne les mentions du paragraphe 5.2.1.7 « Normes de stationnement minimales pour les

deux-roues non motorisés », elles doivent étre supprimées car la Zac de | 6 E ¢ o q dea Ddckis,e
pour toutes dispositions relatives au stationnement, doit désormais étre soumise aux regles figurant

dans les dispositions générales applicables a toutes les zones (partie 1 du réglement, chapitre 5).

Et, ce, y compris pour les deux-roues non motorisés.

: Favorable

S. planlocal durban!sme
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Demande modifications de linéaires actifs

Linéaires
b des - Linéaire actif e
emandes —— Linéaire commerdial

B

T
7

Voirillustration + Supprimerle linéaire actif de la
parcelle 0059 sis 122 boulevardVictorHugo

~eponse: Favorable

Leslinéairesidentifier seront supprimeés
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SLPC227 : ajout d'une parcelle

Demandes
/L

Ajouter la parcelle ANDO95 a la SLPQ@27,
correspondant a la création d'un centre
technique municipal et territorial (100 rue du
Landy)

~eponse: Défavorable

[ Q9 apporte une réponse déefavorable a cette
demande,la SLPG/ QI &ienfdcationlj dzididégrer
la parcelleANO096G .=

D
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2.1 Avis de I'Etat sur la commune
Saint-Ouensur-Seine
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Demande d'i nconstructibilit® d'une voili e MiIni st

Demande: Inscriptiond 6 i nc o n s surlaroetRolland | i t ®

~eponse: Defavorable
Le Ministere de l'intérieur dispose déja d'outils pour rendre inconstructible cette voie

(périmetre ESSPnotamment).

%..
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Demande de passage d'un EVP e&VPrdans le
périmetre de I'OAP 11 26 CHUSOGPN et d'un
changement de description de la SLPAPHP2240
Etat 0 et CHUGPSO

Demande: L'Etatdemandele passaged'un espaceclassé EVPen EVPpour la réalisationdu projet
d'ensemble de I'OAP n° 26 ainsi que le changement de la description de la servitude de
localisation SLPAPHB24 pour permettre la réalisation d'un franchissementsouterrain de la ligne
de cheminde fer

. L'EVPsitué le long de la voie de chemin de fer sera transformer en EVPr Ce
changement laissera plus de souplesse dans la réalisation du projet d'aménagement
I'OAPNn°® 26 CHUSOGPNen permettant la reconfigurationgénérale de cet espace dans
le cadre d'un projet d'aménagementglobal, tout en conservant la protection déja en
place.

La description de la SL PAPHR24 sera reformulée en "Créationd'une passerelle et/ou
d'un franchissement souterrain reliant I'népital du CHUSOGPNt le CSMR(Centre de
soins médicauxet de réadaptation) de 'ARHP". Cette modification permettra d'envisager
la réalisation d'un franchissementsouterrain de la ligne de chemin de fer.

Demande de soustraire au zonage
UGchuaux prescriptions des OAP
thématiques d APHP

Demande : L'APHPdemande que le zonage UGchu soit
exempter des prescriptions des OAPthématiques lorsqu'elles
sont en contradictionsavecles dispositionsdu réglement

. Sansobjet
Les autorisations d'urbanisme doivent étre conformes au

reglementdu Plan Local d'Urbanismeintercommunal (PLUi)et
compatibles avec les Orientations d'’Aménagement et de
Programmation(OAP) Ainsi, en cas de contradiction entre les
orientations des OAP thématiques et les dispositions
réglementaires, c'est le réglement écrit qui prévaut sur les
OAP

En conséquence, le PLUi ne sera pas modifié afin de
soustraire la zone UGchu aux prescriptions des OAP
thématiques lorsque cellesci sont en contradiction avec le
reglementde zone

A
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Demande de confirmer le statut public du mail piéton déclenchant les bandes de
constructibilité 6 APHPA PPA

Demande: L'APHRIemandede confirmerle statut public du mail piéton

: Nonfavorable
Lesvoies prévuesdans les OAPdéclenchentde la bande de constructibilité principale, sous certaines conditions si elles sont privées et sans condition si elles

sont publiques. Le caractere public de la voie n'a pas a étre spécifié dans le PLUI,il dépend de I'accord de I'EPTet de la ville. Le mail a pour vocationa devenir
public, mais c'est au stade du permis de construire que le statut sera défini.

Demande de supprimer la mention relative au "Scénario de réhabilitation des batiments
existants a etudier" APHP

Demande: L'APHRIemandede supprimerla mention relative au "Scénariode réhabilitation des batiments existantsa étudier"

: Nonfavorable
L'OAP'Réhabilitation et construction neuve" a pour objectif de favoriser la réhabilitation a la démolition/construction neuve. Dans cette optique, il est demandé a chaque

porteur de projet de démontrer, & l'aide de diagnostics, que le scénario de réhabilitation n'‘est pas possible pour des raisons techniques, patrimoniales, énergétiques,

d'habitabilité (en cas de constructionde logements)et économiques
Dansle casou il est démontré que le scénariode réhabilitation n'est pas envisageableun projet de démolition/construction neuve sera autorisé.

Demande d'adaptation ou de suppression de la part de stationnement de velo cargo en
secteur UGchud APHP

Demande: 'APHPdemande que la part de stationnement vélo en secteur UGchusoit adaptée ou supprimée

: Nonfavorable
Plaine Communeporte une politique de développementde l'usage du vélo. Cet usage évolue, et |'utilisation du vélo cargo se démaocratisede plus en plus. En conséquence,

nous ne souhaitonspas exonérerle secteur UGchudes réglesde réalisation de placesde stationnementpour vélos cargo.
Par ailleurs, le secteur UGchuest destiné a accueillir le futur Centre Hospitalier Universitaire(CHU)e SaintOuenainsi qu'un campus universitaire. Les usagersde ces deux

équipementsseront nombreux,ce qui rend d'autant plus nécessairela mise en place d'infrastructuresadaptéespour les vélos cargo.
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OAP secteur Victor Hugo CHU GPNyérer les eaux pluviales de l'unité fonciere APHP dans le
parc

Demande: 'APHPdemande que soit inscrit dans I'OAP26 o VictorHugo CHUGPNIa possibilité de gérerles eaux pluviales de I'unité fonciére de I'APHPau sein du parc qui sera
ensuite rétrocédéa la collectivité.

: Défavorable

L'organisationde la gestion des eaux pluviales a la parcelle seraréalisée avant une éventuelle rétrocession,permettant ainsi de répondre aux exigencesdu PLUi(chapitre 6 des
Dispositionsgénéralesdu réglements(documentn® 4-1-1)) et aux exigencesde I'OAPRéhabilitationet construction neuve. En outre, 'OAPRéhabilitation et construction neuve
permet que : "Lorsque le projet se situe a proximité d @ wespace vert public de pleine terre, il peut étre envisagé, si les conditions techniques le permettent (capacité
d di nf idortextahydromarphologique effet cumulatif de tous les projets, etc.), et aprés avis des servicesgestionnairesde Plaine Commune,de faire assurertout ou partie
de la gestion des eaux de pluie par cet espace” Il n'y a donc pas de nécessité d'inscrire cette mention dans I'OAPn° 26 - Secteur Victor Hugo Centre HospitaloUniversitaire
SaintOuenGrand Paris Nord. En complément, la Direction de I'eau et de I'assainissementrappelle que durant toute la période ou 'APHPsera maitre d'ouvrage,la gestion des
eaux sera bien effective sur leurs parcelles, mais qu'il sera nécessairede déterminer des clauses spécifiques pour rétrocéder la gestion des espacesverts a Plaine Commune,
mais pas la propriété des terrains concernés,pour permettre que les eaux soienttoujours géréessur la méme unité fonciere.

Zone UGchuet rejet du surplus d'eaux pluviales a la pleine terred APHP

Demande: I'APHPremet en cause le principe inscrit dans le chapitre 4.4.7 relatif aux toitures végétalisées des dispositions généralesdu reglement (documentn® 4-1-1), qui
vise a renvoyerles surplus des eaux pluvialesnon géréesau sein destoitures végétaliséesvers un espacede pleine terre.

: ce principe inscrit dans les dispositionsgénéralesdu reglementn'a pas vocationa évoluer. En effet, le principe porté dans le PLUiest de gérerles eaux pluvialesa la
parcelle au maximum Cette démarches'inscrit dans une logique de compatibilité au SDAGEet au SAGEegt s'appuie sur de nombreuxargumentstechniques Il s'agit notamment

- delimiter le renvoiau réseaud'assainissementpour préserverla ressourceen eau non polluée et la renvoyerdirectementdans le cyclenaturel de I'eau;;
- delimiter les effets de ruissellementet les risques de crue notamment dans un secteurtrés imperméabiliséet peu éloignéde la Seine;
- d'assurerdes possibilitésde rafraichissementa la parcelle et de lutte contre I'lCU

Demanded'exonération de prescriptions du reglement sur les 'Matériaux et couleurs" en
Zone UGCHLS APHP

Demande : Article 4.3.2 Matériaux et couleurs : souhaite en secteur UGchula suppressionde l'interdiction du "béton brut" et la suppressionde la suggestion"matériaux
recyclages"

: Défavorable
Il n'est pas souhaitable de permettre a un seul réeglementde zone de dérogeraux dispositionsde qualité; des construc}ionscommunesa tout projet neuf.
planlocal durbanisme
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2.3 Avis des autres PPA sur la
commune de SaintOuensur-Seine
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SOREQA

Demande: Nousavonsrelevé une incohérencedansle tracé de la zone UMh sur la parcelleOV n°208, adresséau 18 rue Gambetta Eneffet, la parcelledevrait étre intégréeen

totalité dansla zoneUMh. Or, seuleune partie estintégréedansla zoneUMh.
-->Nousproposongde rectifier ce qui sembleétre une erreur de tracé et permettre ainside confirmerla faisabilitéde notre MOEurbainequi integrela totalité de la parcellen°208dans

lazoneUMh.

: Favorable
Il s'agitici de corrigerune erreur de tracé. L'EPEstdoncfavorable
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Demandede suppression d'une voie sur la carte i 1 et 2 de I'OAP Grands
axes et espace public 6 Sequanod PPA

Demande:

Dansle secteur6 de la Zac, le tracé du réseau métropolitain semble erroné sur les cartes numeérotées1 et 2. Le tracé entouré en rouge sur le plann
il faut donc le supprimer.

: Favorable

Lescartesnumérosl et 2 de 'OAPGrandsaxeset espace public seront misent a jour afin de ne plus faire apparaitre la voie qui n'existe plus
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Demandede mise a jour du périmetre de l'espace économique des Docks dans
I'OAP Développement economiqued Sequanoet MGP o PPA

Demande:

OAPdéveloppementéconomique: modifier le périmetre gris de la carte «Espacea dominanted & a c industrielle @&rtisanale ou de grandsservicesurbainsou il
convientde préserverles zonesd 6 a ¢ t aceompagherieur montée en qualité et leur résilience »afin qu'il soit cohérentavec le périmétre des projets de la ZAC

(périmétre dans l'avis)
: Favorable

Sur la carte du développementdes péles économiqueset productifs du territoire, présentée dans I'OAP"Développementéconomique”,le périmetre de I'espace
économiquedes Docksa Saint-Ouensera redessinépour correspondreavecle projet de Zoned'AménagementConcerté(ZAC)
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Demandede mise a jour de la carte des formes urbaines dans 'OAP Paysage
Sequano+ MGPd PPA

Demande: Sequano- OAPpaysage: Dans le secteur 6, demande que le parcd 0 a c tsiiu& au gd-®quai de seine (parcelleskK6 a K10) et | 6 a nensembte
industriela u j o u démdlitetusitué au 1 quai de Seine (parcelle K5) soient supprimésde la zone «Fairevivre les zonesd 6 a c fprodudties®t de logistique »
car ce sont des logements, équipement et commerces qui y sont projetés. [€] pour le secteur SudEst qui se situe dans| 6 o r i e«intégrer des mones
commercialeset de bureauxdans le paysage»alorsq u § @stimajoritairement projeté du logement

MGP- OAPpaysage: Concernantle secteur 6, il est proposé de sortir le parc d'activité du 4-8 Quaide seine (parcellesK6 a Kl0) et I'ancien ensemble industriel
aujourd'huidémoli (parcelleKS)- représentésen annexe2 par le périmetre en rouge

: Favorable
Mise a jour de la carte sur les secteurs Néanmoins une disposition de I'OAPexiste déja pour permettre aux opérations d'aménagementde déroger a ces
orientations.

YA
Repérage précis des parcelles norduest

OAP Paysage (projet de modification) (ArcOpole
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Demandede modification de 'OAP Seined Canal dans la ZAC des Docks
Sequano+ MGPd PPA

Demande: OAPSeine canal : modifier la carte de synthesefinale car le périmetre de la ZACn'intégre pas les bergesde Seineni la route départementale RDL qui

longe le fleuve, il semble donc difficile d 8 i d e cetsectelur @mme une zone régie par les principes d'urbanisme fluvial. Cependant,ce secteurs 6 i nencr i t
cohérenceavecl 0 o b jlemideenfvaleuret de renforcementdes porositésallant versle fleuve »puisque des percéesvisuelleset piétonnesserontaménagées
dansle futur parc des bords de Seine / MGP= idem

: Défavorable

I n'est pas souhaitable d'exonérer une opération
d'aménagement spécifigue de principes d'aménagement
partagés par la collectivité et validés en instances Par ailleurs,
cette orientation n'a pas pour objectif de se caler au périmétre
des ZAC,de méme qu'elle ne saurait contraindre I'opération a
effectuer des aménagementsqui ne porte pas sur son secteur
(ex: les quais). De plus, la ZACdes Docksrépond historiquement
aux principes de l'urbanisme fluvial dans son ensemble, son
aménagementa lui-méme inspiré ces principes Cesorientations
ne devraient entre en contradiction avec le futur de la ZAC,au
contraire.

N
~ \ OAP Seind Canal
s SaintDenis

S,

Mettre en ceuvre les principes de la ville fluviale dans les projets d’aménagement en cours et a venir

Les principes suivants guident la conception et la réalisation des projets dans les secteurs proches de la
Seine et en particulier dans les secteurs en mutations suivants : la Briche (Saint-Denis — Epinay-sur-Seine),
Confluence élargie (Saint-Denis), le secteur EQF/Zone intermédiaire, le NPNRU de Marcel Paul-Marcel
Cachin et I'le-des-Vannes (L'Tle-Saint-Denis), le NPNRU du Vieux-Saint-Ouen, le secteur 6 de la ZAC des
Docks (Saint-Ouen-sur-Seine). Les principes d'urbanisme fluvial dans ces secteurs pourront étre appligués
dans la conception d'un projet d'ensemble.

o

La Seine comme structure d'un espace public commun : présence d'une continuité d'espaces
publics végétalisés sur les rives et connectés directement & des espaces publics plus insérés dans
la trame urbaine

Des batiments emblématiques gui ponctuent le fleuve et ses rives baties : Les projets favonisent la
conception de batiments ponctuels orientés vers le fleuve, qui le mettent en valeur et qui se
demarquent dans le paysage par la singulante de leurs formes et architecture. Néanmoins, les
grandes surfaces vitrées sont a éviter pour limiter 'impact sur I'avifaune (oiseaux notamment).
Des formes urbaines qui répondent a la Seine : les batiments retranscrivent dans leur morphologie
un mouvement perpendiculaire a la Seine. Leurs facades principales sont orientées vers le cours
d'eau et dotées d'espaces exteneurs privatifs dans le respect des orientations relatives au confort
du logement, a la santé environnementale et a la protection de I'avifaune. Les lineaires de facade
le long des voies face a la Seine sont minimisés de fagon a aménager des vues et percees visuelles
géenéreuses depuis I'espace public.

Une mise en valeur et un renforcement des porosités allant vers le fleuve : des cheminements
pietons et actifs reliant les tissus urbains éloignés sont congus et percés. lls sont végétalisés et
accompagnés de plantations (alignements d'arbres, bosquets etc.)

Un accés physigue au fleuve : des dispositifs variés sont créés afin d'offrir une diversité de rapports
a I'eau, en fonction de la topographie du site. Pour les quais hauts, une position en surplomb peut
justifier la création de belvédéres aménagés ponctuels ou de linéaires piétons généraux et
protégés. En berges basses peuvent étre envisagées des créations et aménagements de - méles
pietons, de pontons piétons, espaces récréatifs accessibles, berges a fleur d'eau, de guais
flottants... dans la mesure ol les impacts néfastes sur I'environnement &cologiques sont minimes.
Une diversité programmatique et une cohabitation des usages : la présence d'activités au bord de
I'eau participe de lidentité fluviale, au méme titre que les guartiers a vivre. L'enjeu est de garantir
la bonne cohabitation de ces usages (notamment au droit des ports)
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DEMANDES RELATIVES A LA SL179/ SYTCOMILLE DE PARIS

Demande SYTCOM la réserve porte sur le tracé de la
servitude SLAL79 qui doit étre positionnée en dehors
des parcelles n° 23 et n° 89, sur lesquelles est
installée | 6 U mé Va®risation Energétique a Saint-
Ouensur-Seine, site classé ICPE

: Favorable

La réalisation de la voie n'aura pas pour objet
d'impacter les activités du SYTCOMDe plus, le dessin
de la servitude de localisation pour voirie est tracé a
titre indicatif. Ainsi, son tracé ne sera pas modifié au
plan de zonagedeétaillé. Enrevanche,l'unité fonciére du
SYTCOMe sera plus indiqué comme étant impactée
par cette SL au sein de la partie 5 du réglement: liste
des emplacementsréservés, servitudes de localisation
et périmeétre d'attente de projet d'aménagementglobal

OO0

DemandeVillede Paris: Demandeque la SL0184 (devenueSLCQ79
au sein de la révision)n'impacte plus les parcellesde la Ville de Paris
sis 17/41 Quaide Seine a Saint-Ouen pour son projet de garage a
bennes

: Défavorable
Il s'agitde conserverune SLvoirie pour le
Désenclavementdu futur secteura aménager
Avecle prolongementde la rue des Docks,
Unecompensationpour restituer une
Capacitéa construire équivalentesera
Recherchéepour I'équilibre de I'opération
Envue d'une programmationmixte

|
" \ A
&\\\\*

planlocal durban!sme

Aubervillierlea Courneuvel In 1. ercommuna I |Stains|ViIIetaneuse

Epinay-sur-Seine [L'lle-Saint-Denis|Saint-Ouen-sur-Seine|Saint-Denis 129




SEQUANO / ZAC des Docks

Demande : Proposition de modification du
paragraphe 1.2 afin de mentionner

I'ensemble des mesures mises en i uvr e

pour améliorer l'état initial et atténuer
l'imperméabilisation et les ilots de chaleur
urbain, et pour intégrer d'autres espaces
verts

Favorable
Le texte proposé correspond aux
réalisations et aux enjeux relatifs a la ZAC
des Docks

a} L'OAP numéro 25

Dans le paragraphe 1.2, il est indigué que la premiére phase de la Zac a entraine «
une trés forte imperméabilisation » du quartier et un « renforcement de |'effet
d'ilot de chaleur » sans pour autant mentionner I'ensemble des mesures mises en
ceuvre afin d’améliorer I'état initial et d’atténuer ces deux phénoménes.

Dans ce méme paragraphe, seul le grand parc des Docks est identifié comme espace
vert accessible aux riverains alors que d'autres espaces verts seront créés dans les
secteurs 6, 5 et 4 de la Zac.

Il est donc propose d'adapter la redaction de ce paragraphe comme suit (vous
trouverez les ajouts ou suppressions en vert pour faciliter la lecture) :

« A proximite de la Seine, cette situation présente deux risques (...) la rue de la Clef
des Champs. L'aménagement de I"'ensemble de la zone d’aménagement sereare
va-contrbuergaeceriter a cherché & atténuer cet effet actuelermentseus—estme
ep—raicor—du—faiblo—pombra—d-habitantc en mettant en ceuvre les dispositifs
suivants :

=  opbligation pour les opérateurs immobiliers de réaliser des toitures
vegetalisées et vegetaliser les espaces privés extérieurs,

= création de noues de gestion des eaux pluviales sur I'ensemble des voiries
de l'opération comme support d'une trame végétalisée et plantation
d'arbres associés,

= création d'un bande plantée arborée de 8 m de large le long du hangar de
la CPCU rue Clé des champs,

= création d'espaces verts de proximite : le Grand Parc des Docks mais
également les parc Angela Davis et Dian Fossey dans les secteurs 4 et 5,
I'aménagement de la frange nord du parc des Docks en bordure de la RD1

et la création de deux nouveaux parcs sur le secteur 6 de la Zac.
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SEQUANO / ZAC des Docks

Demande : Modification de la carte des
coutures et continuités urbaines:

- modification de la légende « continuité
urbaine a long terme hors Zac » : ces
continuités sont dans le périmetre de Zac
méme si elles ne sont pas dans le
programmedes equipementspublics, il est
demandéde supprimerle «hors Zac»,

- suppressiondu trongon se trouvant sous
la croixrougesur le plan

: Favorable

S'agissant de corrections d'erreurs
matérielles, 'EPT est favorable a cette
demande

Demande : OAP25 : modification du schémade la
trame paysagere Distinction dans la léegende entre
les voiries classiques de la Zac et le projet de
franchissementdes voiesferrées

: Favorable
S'agissantde correctionsd'erreurs matérielles, lEPT
est favorablea cette demande

Demande: Modifier le paragraphe4 afin de mettre
en cohérencele schémaviaire et les SL indiquées
dans le reglementgraphique (toutes les SL ne sont
pas reportéesdans les schemasde I'OAP)

Modifier le tracé de la SLn°177 (elle est située trop
a l'est, demande qu'elle soit ramenée a l'ouest, de
I'autre coteé des voiesferrées

: Favorable
S'agissantde mise en cohérenceentre OAP/ plan
de zonage détaillé, I'EPT est favorable a cette
demande

planlocal durban!sme

Aubervillierlea Courneuvel In t ercommuna I |Stains|ViIIetaneuse

Epinay-sur-Seine |L'lle-Saint-Denis|Saint-Ouen-sur-Seine|Saint-Denis

131



SEQUANO / ZAC des Docks

Demande: OAP25 : modifier le schémaviaire :

- certaines rues identifiees comme projetéees & ’-:i :
sont déja réalisees (rue Simone Veil, rue Pablo i , Q\
Picasso, N {}‘}%
cour des Lavandiéresetruede!l 6 Hi ppodr A -
- certaines rues pouvant étre identifiées F ".i;
comme « potentielles » ne sont pas AR &
représentees ‘

: Favorable
S'agissant de corrections d'erreurs
materielles et d'évolutions du plan

n'‘entrainant pas un désequilibre global du —— T Y oo
projet, 'EPTrépond favorablement & cette o5 e —r———
demande_ R LAR! P qPOTENTELLES B POTENTELLES
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SEQUANO et MGP / ZAC des Docks

Demande SEQUANOOAP25 : modifier les orientations pour le
soussecteur 6 : mettre en cohérence les hauteurs autorisées

dans ce soussecteur avec le reste des sous-secteursde la Zac

en modifiant le gabarit maximum autorisé qui était del 6 or dr e
de R+10 par un gabarit autorisé de | 6 o rdd R¥1l. La
Iégenderose doit doncindiquer :

« Constructions de hauteurs diversifiées dans un gabarit
maximumde | & o dedRwlé, le longdes axesprincipaux»

: Défavorable
Cesorientations ne sont plus d'actualité.

Demandes

SEQUANO Zone UR24-8 : la régle pour le calculde la pleine terre doit égalementétre
appliguéeala zoneUR24-7 afin d'harmonisefdesprescriptions

MGP:

Pourle calculde la pleineterre, il est proposéque laregle applicablea la zone UP24-8 le soit
égalementala zoneUR24-7 afin d'harmoniseresréglesau seinde I'opération

3.1.2 - Dans le secteur UP24-8

La surface minimum des espaces verts de pleine terre dépend de la profondeur et de la surface du
terrain. Cette surface minimum s’applique a la profondeur du terrain.

Profondeur p (m) / Terrain t (m?) t=200 200<t=500 500<t=1000 t=1000
p<10 5 5 5 10
10<p=20 5 5 10 15
20<p=30 5 10 15 20
30<p=40 10 15 20 25
40<p=80 10 20 25 30
p>80 15 25 30 35

Néanmoins, en cas d'impossibilité technique de réaliser les surfaces minimums d'espaces verts de
pleine terre liée a la présence d'infrastructure existante sur un terrain, une surface minimum de pleine
terre différente pourra étre admise.

: Favorable
Les coefficients minimums de pleine terre sont plus élevés en URP24-8 que
celles d'UR24-7. Dans le cadre ou cela renforce les aspects environnementaux,
I'EPTrépond favorablement
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Pleine terre dans la ZAC des DocksSEQUANO et MGP

DemandeSEQUANO

- Zone UR24-8 : Permettre une regle alternative aux surfaces de pleine terre pour les équipementsd'intérét collectif (comme c'est le cas dans les dispositions
généralesdu reglementécrit)

- Zone UP24-8 : Permettre une regle alternative aux surfaces de pleine terre pour les équipementsd'intérét collectif (comme c'est le cas dans les dispositions
généralesdu reglementécrit)

- Mentionner g u & wurface de pleine terre nulle pourra étre admiseencasd 6 i mp o stechnigue el réal@er les surfaces minimumsd 6 e s p\erts ees

pleine terre liée a la présenced 6 i n f r a sxistandecstir wm terrain (par exemple pour permettre de réaliser un projet immobilier situé en toiture
doi nfr a seistantes)t ur e s

DemandeMGP

«Néanmoins,en cas d'impossibilité technique de réaliser les surfaces minimums d'espacesverts de pleine terre liée a la présenced'infrastructure existante sur

un terrain, une surface minimum de pleine terre différente pourra étre admise. »

Il est ainsi proposéd'ajouter :

- qgu'une surface de pleine terre nulle pourra étre admise en cas d'impossibilité technique de réaliser les surfaces minimums d'espacesverts de pleine terre liée
a la présenced'infrastructure existante sur un terrain;

- uneregle alternative pour les équipementsd'intérét collectif a savoir.

- Deéslors que le reglementde zone* le prévoit, des surfacesd'espaceslibres, d'espacesvégétalisés*, d'espacesde pleine terre* différentes de celles résultant
de l'application des paragraphes3.2.1 a 3.3.2 du réglement de zone* (Partie 2 du reglement) peuvent étre autorisées dans les situations et conditions
suivantes:

0 pour les constructions* destinées aux équipementsd'intérét collectif et servicespublics en cas d'impossibilité technique ou liée au fonctionnementde la
construction*, a I'exceptiondes constructions* des sous-destinations* «autres équipementsrecevantdu public » et «lieux de culte » Toutefois,la végétalisation
desterrains accueillantces constructionsdevraétre recherchée

: Favorableen partie

L'EPTest favorable pour l'instauration d'une régle alternative applicable dans le cadre de la réalisation d'équipements publics. En revanche, 'EPTn'est pas favorable & I'ajout d'une
mention d'une surfacede pleine terre "nulle" en cas d'impossibilitétechnique: la régle écrite le permet déja.

Néanmoins, en cas d'impossibilité technique de réaliser les surfaces minimums d'espaces verts de
pleine terre liée a la présence d'infrastructure existante sur un terrain, une surface minimum de pleine
terre différente pourra étre admise.
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SEQUANO et MGP / ZAC des Docks

Demande SEQUANOModifier le zonaged'une partie du lot RL actuellementen zone
UPRP24-d versUP24-8

Demande MGP Il est proposé par la Métropole de modifier le zonage sur le secteur 6
afin de permettre la réalisation du I&Iprogrammé en activité. Il est ainsi proposé que
la partie en zone UP2d soit référencée en zonage UR24omme indiqué sur les plans
en annexe 11.

: Favorable

Zone UP24-d18
modinar paur

pour
croy waraformation
CENTRALE 0 UP2es

10 MASSE t Zone UP24.d " e '_‘
' Zoneuraes 014 J — %
(| v '\ for A 3,{‘ \
£ S gl 4 3
E — . b e
T~ Pr- et
'y / : 2
; = S
I 4 \ "‘J \
1 ./{“( —~% e

Demande: ZoneUR24-8 : les mentionsde l'article 5.2.1.7 « Normes
de stationnement minimales pour les deuxroues non Motorisés »
doivent étre suppriméespour la ZACdes Dockscar elle est désormais
soumise aux régles générales,y compris pour les deuxroues non
motorisés

: Favorable
Comme demandé par la Ville de SaintOuenSurSeine, les réegles
applicablesseront celles des dispositionsgénérales
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Demande relative a la servitude de localisation pour un équipement
scolaire dans la ZAC des DOCKSRATP

Demande : Dans le cadre de la servitude de localisation (SLA53), nous nous
interrogeons sur la possibilité de permettre au projet de logement social de
s'implanter en partie en superpositiondu SMR

: Sansobijet.

Al'l sdagit ddune incompr®hension sur | ¢
remisage de la RATP) .

ADemande i ni tpossidilig dedpermerd Auprojet de logement

social de s'implanter en partie en superposition du SMR.

%
pose
2ol

5

Ail néy a plus dé®cole sur le toit du ¢ ‘f)"‘,)d6®cole
intercommunal e sur Clichy | 6a rempl ac® P\
ALe SMR est d®] " r®alis® et il ndy a pée super posit
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SGP / changement de zonage UG > UMD

Demande : La SGP est propriétaire de deux parcelles
cadastrées section C n°230 et 232 (emprises déportées
de I'entonnement Finot) relevant du zonage UG (Grands
services urbains et grands équipements) La zone UG
regroupe de vastes emprises accueillant des grands
services urbains telles que des emprises routiéres ou

ferroviaires, ainsi que les terrains liés a certains
équipementscollectifs a grand rayonnement

Ce zonage prévoit ainsi le déploiement de grands
services urbains et/ou de grands équipements
Cependant,ce zonageapparaitcomme assezlimitatif: en
I'état actuel, il n'est pas envisageablede développerune
programmation autre qu'un équipement public sur ces
parcelles

Aussi, la SGP propose qu'une évolution du zonage soit
étudiée sur ces parcelles Cette évolution offrira
davantage de perspectives programmatiques a la SGP
pour le développementd'un projet dont la programmation
restera a affiner en partenariat avecles collectivités (EPT
et commune)

: Défavorable
Cesecteur n'a pas fait I'objet d'évolutionsdu zonagelors du projet arrété de révision du PLUi Une évolution de ce zonagepourra étre envisagéedans une
évolutionultérieure du PLUi,aprésun travail partenarial entre la SGPet les collectivités Lesdiscussionsa ce stade ne sont pas suffisammentavancéespour
un changementde zonage
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Ajouter des normes plafonds pour les stationnements automobiles des
bureaux - Reglement UP24-2 et UP24-6 IDFM

PRESCRIPTIONS
Demande: dans la zone de projet du secteur des Docks a
Saint-Ouen-sur-Seine (UP24-2, UP24-6), afin de fixer des Normes platond
normes plafond pour le stationnement des véhicules Aubervilliers, Saint-Denis,

individuels motorisés dans les constructions neuves a
usage de bureau sur le secteur, en compatibilité avec le
PDUIF ; en effet, pour | 6 h e aucume norme n'est
imposée (ni minimale ni maximale).

Saint-Ouen-sur-Seine
{communes limitrophes de Paris comportant
au moins une station de métro)

Il ne pourra étre construit plus d'une place

pour 20 m* de surface de plancher & moins

5.2.1.1- Normes minimales de stationnement pour les nouvelles constructions * desgaresduRER B, duRERC, du
RER D et de la ligne de train H ;

Dans les secteurs UP24-2 et UP24-6, aucune norme n’est imposée. ) ) .
» des stations des lignes de metro 4, 7,

12,13 et 14 ;
: Favorable # des stations des trams T1, T3, TS et
L'EPT est favorable pour une régle avec une place / 150m?2 T8;
de bureaux au maximum (plus contraignante que le ‘ * des futures gares des lignes 15 et
PDUIF). A plus de 500 métres autour des gares et 16/17 du Grand Paris Express ;

stations citées ci-dessus, il ne pourra étre .
construit plus d'une place pour 70 m* de ¢ des futures stations du tram T8

surface de plancher. prolongé & Rosa Parks.

ExtraitPDUIF
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2.4 Avis Enqueéete Publique sur la
commune de Saint-Ouemsur-Seine

plan Iocal durban!sme
AubervillierleaCourneuv| te rcommu CII I I

Epinay-sur-Seine [L'lle-Saint-Denis|Saint-Ouen-sur-Seine|Saint-Denis




Demande de lister dans 'OAP TVB les especes sauvages envisagées pour les plantatiofs
Ville de Saint-Ouensur-Seine

Demande: la Ville de SaintOuensur-Seine demandede lister dans I'OAPTrameverte et bleue la liste des especessauvagesa planter.

: Nonfavorable

Afin de favoriserl'opérationnalité de I'OAPTrameverte et bleue, il a été décidé d'épurer au maximum le texte pour se concentrersur les mesuresdirectes. La liste
des végétauxa planter sur le territoire est annexéeau PLUiavecle Plan Arbre2030. De plus, le CEREMAa produit un outil pertinent nommeé Sésamequi permet
de définir les espécesintéressantesa planter. Les especessauvagessont les espécesqui ne sont pas issues de culture humaine et dont la pousse est spontanée

Demande de correction pour permettre |'application du coefficient de
compensation de pleine terre enUGchuet en UMD A APHP

Demande: L'APHRIemandel'intégration pour les zonagesUGCHUet UMDde la possibilité de mobiliser le coefficient de compensationde pleine terre.
: Favorable

L'EPTconstate qu'il y a eu une erreur lors de la rédaction des nouveauxreglementsde zone sur les secteurs UGCHULEt UMD, La mention permettant de mobiliser
le coefficient de pleine terre a hauteur de 25%n'a pas été affichée. Celleci sera donc rajoutée dans le Chapitre3 & Nature en ville des deux reglementsde zone
(pages32 et 33 pour le reglementUMDet pages 183 et 184 pour le zonageUGCHU)
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Demande d'exempter le secteurUGchudes regles relatives aux traitement et usages
des toitures terrasses 0 APHP

Demande: 'APHPdemande que les dispositionsrelatives aux "traitements et usagesdes toitures terrasses"soit exempterpour le secteur UGchucomme c'était le cas dans la versionprécédentedu
PLUi

: Favorable

Les dispositions relatives aux traitements et usages des toitures terrasses ne seront pas appliquées dans le secteur UGchy comme c'est déja le cas dans le PLUiactuel. Cependant,les toitures
terrassesdes constructionsseront en partie végétaliséesafin de favoriserau maximumle rafraichissementdes batiments et deslots.

Demande d'explicitation de la mention sur les toitures vegeétalisées a realiser d'un seul
tenant 0 APHP

Demande : 'APHPdemande une explicitation de la phrase de l'article 4.4.7 des dispositions générales du reglement (document n° 4-1-1) relative a la réalisation des espaces de toitures
végétaliséesd'un seul tenant sauf impossibilité technique.

: Défavorable

Cetterégle vise a favoriser la biophilie du bati et a développerau maximum les capacités d'accueil de celuii pour la biodiversité Commepour la pleine terre, plus les espacesvégétaliséssont
cohérents, non fragmentés et diversifiés, plus la biodiversité pourra s'y épanouir et devenir riche. L'objectif est donc de réaliser des toitures végétaliséesd'un seul tenant pour permettre les
synergiesécologiques La mention sur les impossibilitéstechniques permet de prendre en compte les différentes contraintes et d'apporter une certaine souplessea cette regle. Ceséléments n'ont

pas a figurer dans le reglement,mais davantagedans la justification des choix
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Demande SEQUAN® ZAC Des Docks

Demande: Changementde zonagepour permettre la réalisation d'h6tel et augmentationjusqu'a R+11 de la hauteur (aujourd’huila hauteur autorisée est a R+3)

: Favorable

La demande souligne le faitd 6 h a r mdes liegles du PLUi : en effet, il s 6 ad)d u erreur matérielle. Le lot se situe a cheval sur deux zonages : en UP24-1, en
UP24b. La ville a en effet fait remonter cette erreur matérielle a travers| 6 e n pubfigtiee
Au sein du zonage UP24-1, la hauteur des constructions sont déterminées au sein de | 6 O®ektorielle relative a la ZAC des Docks, qui définit plusieurs sous-secteurs
qui disposent de regle de hauteur. Enl 6 o ¢ ¢ u le lotdNti5cne faitpas| 6 otv § e t i e,nl h éaydono pas de régle a ce jour concernant les hauteurs.

En zonage UP24b, en revanche, réglemente la hauteur des constructions a destination de_bureaux a 32 metres, et pour les autres constructions a 22 metres. Pour

permettre la transformation de ce permis, initialement délivré en bureaux a R+8, il est donc bel et bien nécessaire de modifier la régle de hauteurpourqu 6 slélae@ pl i qu e
égalemental 6 h ' t eHn kffetr uneshauteur limitée & 22 metres ne permettrait de réaliserq u 6 e n § étages.i. 6 E BsTdonc favorable a un changement de zonage

vers UP24-b, eta lademanded 6 h ar mo rdéshautelursq3I2 metres).
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